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: APROBACION DE PROYECTO DEFINITIVO DE URBANIZACION"
! No. 012/2015

INVERDESARROLLOS INMOBILIARIOS S.A. DE C.V.

AV. CAMINO AL ITESO No. 8650, INT. B4A, COL. SANTA MARIA TEQUEPEXPAN.
PROPIETARIO 2 .

ALFREDO CUEVA DE ANDA

REPRESENTANTE LEGAL.

PRESENTE:

Con relacién a la Accidn Urbanistica de tipo Privada denominada “PAISAJES DEL TESORO"
ETAPA 4, se emite el presente DICTAMEN TECNICO de:

LICENCIA DE URBANIZACION Y AUTORIZACION
DEL PROYECTO DEFINITIVO DE URBANIZACION

NO. DE EXPEDIENTE: | 028 TLQ 2-14 U/2014 037

HABITACIONAL UNIFAMILIAR DENSIDAD ALTA (H4-U) Y
HABITACIONAL PLURIFAMILIAR VERTICAL DENSIDAD
ALTA (H4-V) A LAS FRACCIONES QUE RESULTEN DE
USO APROBADO: APLICAR EL ARTICULO 60 Y 61 DEL REGLAMENTO
ESTATAL DE ZONIFICACION.

MIXTO CENTRAL INTENSIDAD ALTA (MC-4)

PROLONGACION LAS FUENTES S§/N ENTRE CALLE
LOCALIZACION: PROLONGACION SIERRA DE TAPALPA Y AV. COLON,
COLONIA MIRADOR DEL TESORO

SUPERFICIE TOTAL

DEL PREDIO SEGUN .
ESCRITURAS: SUPERFICIE A DESARROLLAR: 49,950.98 m? ‘

50,000.00 m? APROX.

PROPIETARIOS DEL
PREDIG:

DIRECTOR DE
PROYECTO Y DE
OBRA:

INVERDESARROLLOS INMOBILIARIOS, S.A. DE C.\V.

ARQ. ROGELIO OCAMPO VACA
NUMERO DE REGISTRO T 1994/10

Esta Direccion General de Obras Publicas una vez analizada la documentacion que obra en los
archivos de la dependencia, relativos a la accion urbanistica en comento; asi como revisado el
proyecto presentado con la solicitud de autorizacion del Proyecto Definitivo de Urkanizacion y
Edificacion simultanea; con fundamenta en los articulos 27 tercer parrafo, 115 fraccion V de la
Constitucién Politica de los Estados Unidos Mexicanos; a la Ley General de Asentamientos

Humanos en su articulo 1 fracciones |, Il y I, articulo 4, articulo & fracciones |, I, Ili, IV, V, VI, VI
y VI, articulo 6, artict!lo 9 fracciones |, i, lll, IV, V, VI, VII, X, XII, XIll, XIV y XV, articulo 12
fracciones |, I, 1lI, IV, V y VI, articulo 15, articulo 18, articulo 27, articulo 28, articulo 32, articulo
35 fracciones |, I, I, IV, V,-Vi, VII, Vill, IX, X, y X|, articulo 37; articulo 53, articulo &5 y articulo

56; a la Constitucién Politica del Estado de Jalisco articulo 80; del Cddigo Urbano para el
Estado de Jalisco, en sus articulos: 1, 2, 3, 4, 6, 10, 228, 229, 231, 237, 257, 258, 262, 263,
264, 267, 269 y 314; se emite |a presente AUTORIZACION DEL PROYECTO DEFINITIVO DE
URBANIZACION Y LICENCIA DE URBANIZACION, para resolver la solicitud de fecha 05 de
Agosto del 2015, que presenta la empresa denominada “INVERDESARROLLOS
INMOBILIARIOS, S.A. DE C.V.”, a través de su representante legal, el C. ALFREDO CUEVA
DE ANDA, relativa a la aprobacion de! Proyecto Definitivo de Urbanizacion y Licencia de
Urbanizacion con Edificacion Simultanea en el predio referido, en el que se pretence emplazar
un Desarrollo Habitaclonal Urifamillar Densidad Alta (H4-U), Habitaclonal Plurifamiliar Vertical
Densidad Alta (H4-V), y Mixto Central Intensidad Alta (MC-4), denominado “PAISAJES DEL
TESORO" ETAPA 4.

A
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APROBACION DE PROYECTO DEFINITIVO DE URBANIZACION"
No. 012/2015

CONSIDERANDO:

I.- Que de conformidad a lo establecido en el Articulo 284 del Codigo Urbano para el
Estado de Jalisco; el Urbanizador dio cumplimiento a esta disposiclén al recabar el dictamen
de Trazo Usos y Destinos Especificos con No. de Expediente 098 TLQ 2-12 U/2014 037, el
cual resuelve compatible al use Habitacional Plurifamiliar Vertical Densidad Alta (H4-V), segun
se desprende del Programa Municipal de Desarrollo Urbano del Distrito TLQ 2 Subdistrito
Urbano 2-14.

.- Que de conformidad a lo establecldo en los Articulos 247, 248, y 249 del Caodigo
Urbano para el Estado de Jalisco; el Urbanizador dio cumplimiento a esta disposicion al
presentar, para tal efecto la siguiente documentacién legal:

*Escritura Publica No. 5,072 de fecha 18 de Diciembre del 1997, ante la fe del Lic. Héctor
Antonio Martinez Gonzélez, Notario Publico No. 37 del Municipio de Guadalajara, Jalisco,
mediante la cual, los sefores ALFREDO OCHOA ALVAREZ vy su esposa JOSEFINA VELAZQUEZ
GUERRERO DE OCHOA, donan a la Asociacién Religiosa ARQUIDIOCESIS DE GUADALAJARA
la fraccion ¢ del predio rustico denominado el Gachupin, con una superficie aproximada de
50,000.00 m=2.,

*Escritura Pablica No. 3,978 de fecha 16 de Mayo del 2002, ante la fe del Lic. Fernando A.
Galio Pérez, Notario Publico Titular No. 23 del Municipio de Guadalajara, Jalisco, rmediante la
cual se protocoliza el cambio de razén social de “AGUILAR MARTINEZ NEGRETE
DESARROLLO URBANO" a “INVERDESARROLLOS INMOBILIARIOS”, denominaciéon que
ira siempre seguida de las palabras “SOCIEDAD ANONIMA DE CAPITAL VARIABLE”, o de su
abreviatura S.A. de C.V., inscrita en el Registro Publico de la Propiedad con No. Mearcantil No.
10262%1 de fecha 11 de Junio de 2002.

*Escritura Publica No. 11,532 de fecha 04 de Mayo del 2015, ante la fe del Lic. Héctor
Antonio Martinez Gonzalez, Notario Publico No. 37 del Municipio de Guadalajara, Jalisco,
mediante la cual se protocoliza un contrato de fideicomiso irrevocable traslativo de dominio y
administraciéon con numero de Fideicomiso F/10730, entre la Arquidiécesis de Guadalajara,
Inverdesarroilos Inmobiliarios, S.A. de C.V. y la Institucién de Banca Multiple, Grupo Financiero
Interacciones '

*Escritura Publica No. 21,108 de fecha 15 de Noviembre del 2012, ante la fe de! Lic. Jaime
Maytorena Martinez, Notario Publico Titular No. 86 del Municipio de Guadalajara, Jalisco,
mediante la cual la Sociedad “INVERDESARROLLOS INMOBILIARIOS, S.A. DE C.V.",
otorga al Sefior ALFREDO CUEVA DE ANDA, poder general judicial para pleitos y cobranzas y
actos de administracion en materia laboral; poder general para actos de administracién con
limitacion para venta de activos y bienes inmuebles; poder especial para atender y gestionar
toda clase de tramites, inscrita en el Registro Publico de la Propiedad con No. Mercantil
Electronico No. 10262*1 de fecha 19 de Diciembre de 2002.

*Escritura Publica No. 46,996 de fecha 16 de Diciembre del 2014, ante la fe del Lic. Arturo
Ramos Arias, Notario Publico Titular No. 52 del Municiplo de Guadalajara, Jalisco, mediante la
cual la Asociacion Religiosa “ARQUIDIOCESIS DE GUADALAJARA”", ~otorga al Sefior
presbiterio DANIEL HERNADEZ ROSALES, poder general judicial para pleitos y cobranzas
para actos de administracién, inscrita en el Registro Publico de la Propiedad con No. de folio
real 2037 de fecha 17 de Diciemicre de 2014.

ill.- Que de conformidad a lo establecido en el Articulo 257, del Codigo Urbano para el
Estado de Jallsco; el Urbanizador dio cumplimiento a esta disposicién al presentar, el
Proyecto Definltivo de Urbanizacion, gue integro con los siguientes documentos:

I.- Les Flanos propios del Proyecsto.
Il.- Los Planos de Servicios (Froyecto de Ingenierias).

lll.- Las especificaciones generales;
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V.- La documentacién complementaria en su caso, consistente en la autorizacion de las
dependencias y organismos federales, o sus concesionarios, que controlan los diferentes
servicios publicos, siendo estas dltimas las sigulentes:

*OFICIO 1143/2010, de fecha 26 de Octubre del 201 0, emitido por el Sisteme
Intermunicipal para los Servicios de Agua Potable Y Alcantarillado (SIAPA), mediante
el cual este organismo dictamina viable el otorgamiento de los servicios de agua potable
alcantarillado.

*OFICIO DPZMJ-379/2015, de fecha de 25 de Agosto de 2015, emitido por la Comisidn
Federal de Electricidad {CFE), mediante el cual informa sobre la autorizacion del provectc
de la obra denominada “TRONCAL PAISAJES DEL TESORO UARABANO 2C-3F-4H-23 KV-
1.5KM-500 KCM AL DS XiL.P DE SE GDU", localizada en camino al lteso esquina Av. Milenio,
Municipio de San Pedre Tlaguepaque, Jalisco.

* OFICIC No. BOO.00.R12.07.1/228-2010 de fecha 09 de Junio del 2010, emitido por la
Comision Nacional de Agua (CONAGUA), mediante el cual informa la delimitaciéon de zona
federal del arroyo sin nombre, en el predio Colinas del Tesoro.

IV.-  Que de conformidad a lo establecido en el Articuio 258 del Cdédigo Urbano para el
Estado de Jallsco; el Urbanizador dio cumplimiento a ésta disposicién al adjuntar al Proyecto
Definitivo de Urbanizacion los siguientes elementos:

*Escrito de fecha 05 de Agosto del 2015, mediante el cual el ARQ. ROGELIO OCAMPC
VACA, con No. de registro T-1994/10, en donde acepta el cargo de Director responsable de
Proyecto y Obra de Urbanizacién, de conformidad con el Articulo 258 fracclon |, del Codigo
Urbano para el Estado de Jalisco.

*Escrito de fecha 05 de Agosto del 2015, mediante el cual la LIC. ALFREDO CUEVA DE
ANDA, se compromete a cumplir con la terminacion de las obras en los plazos consignados
en el Calendario de Obras del Proyecto, de conformidad con el Articulo 258 fraccion I, del
Cadigo Urbano para el Estado de Jalisco.

*Escrito de fecha 05 de Agosto del 201 5, mediante el cual la LIC. ALFREDO CUEVA DE
ANDA, en donde acepta el monto de la garantia para responder por el correcto desempefio
de las obras en el tiempo previsto, que sera del orden del 20% del valor de las Obras de
Urbanizacion, mediante una fianza expedida por una compafia autorizada, de conformidad
con el Articulo 258 fraccion lll, del Cédigo Urbano para el Estado de Jalisco.

*Escrito de fecha 05 de Agosto del 2015, mediante la LIC. ALFREDO CUEVA DE ANDA, en el
que acepta a partir de la recepcion de las obras de urbanizaclén, durante el cual estara
obligado a responder por ios vicios ocultos mediante una fianza expedida por una companla
autorizada por un plazo no menor de 2 afios, la cual solo sera cancelada con la aprobacion de
la autoridad correspondiente, de conformidad con el Articulo 258 fraccidn IV, del Cadigo
Urbano para el Estado de Jalisco.

*Escrito de fecha de 05 de Agosto del 201 5, mediante la LIC. ALFREDO CUEVA DE ANDA,
se compromete a'hacer entrega al Municipio de los predios comprendidos en las Areas de
Cesidon para Destinos, cuya propiedad le corresponde al municipio, de conformidad con el
Articulo 258 fraccién V, del Cédigo Urbano para el Estado de Jalisco.

*Recibo oficial namero TT 2045343 de fecha 25 de Septlembre del 201 5, por la cantidad
de $ 54,745.42 correspondiente al pago por la Licencia de cada lote o predio y Aprobacién de
subdivision de lotes.

*Recibo oficial nimero TT 2045349 de fecha 25 de Septiembre del 2015, por ia cantidad
de $ 761,322.59 correspondiente al pago por la Autorizacidn para urbanizar, Peritaje de
cumplimiento a las normas de calidad.

V.- Que el urbanilzador integré a su expediente ademas:
* Estudio de Mecénica de Suelos realizado por LAINCO, S.A. de C.V.

X Presupuesto por ¢ 14'985,294.00, correspondiente a las obras de urbanizacién
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* Calendario de Obras de Urbanizaciéon con un plazo de 24 meses.
* Identificaciones Oficiales.

* Memoria Descriptiva del Proyecto de Urbanizacion.

En virtud de los elementos expuestos, esta Direccion General considera que el Proyecto
Definitivo de Urbanizacion denominado “PAISAJES DEL TESORO" ETAPA 4, cumple con los
elementos basicos que determinan el Cédigo Urbano para el Estado de Jalisco, el Programa
Municipal de Desarrollo Urbano y el Reglamento Estatal de Zonificacion para su aprobacidan,
por lo que se AUTORIZA EL. PROYECTC DEFINITIVO DE URBANIZACION Y LICENCIA DE
URBANIZACION, segun se establece en los siguientes:

ACUERDOS:

PRIMERO: Tomese para efectos de la presente Licencia de Urbanizacion a las empresas
INVERDESARROLLOS INMOBILIARIOS, S.A. DE C.V., como los urbanizadores.

SEGUNDO: Se nombra como direcior responsabile de la obra al ARQ. ROGELIO OCAMPO
VACA, con Nc. de Registro T-1994/10.

TERCERO: De conformidad a !c establecido en ios Articulos 257, 258 y 262 del Cddigo
Urkano para el Estado de Jalisco, se declara procedente la solicitud de Aprobacion al
Proyecio de Urbanizacion y Licencia de Urbanizacion, en virtud de que e! urbanizacdior cumplio
en tiempo y forma con lo sefalado en los articulos en comento; por lo que se aprueba al
urbanizador desarrcilar la superficie de 49,950.98 m2, en la jurisdiccidon municipal de San
Pedre Tlaquepaque, Jalisco. Por lo gue debera ejecutar las obras de urbanizacién con estricto
apego a ios lineamientos de carécter técnico emitidos para tal fin por las diferentes instancias,
asi como por las leyes y reglamentos vigentes en la materia 'os cuales constituyen el proyecto
definitivo del desarroiio.

CUARTO: De conformizdad a lo establecido en el Articulo 214 del Cédigo Urbano para el
Estado de Jalisco, el Urbanizador aportard, realizando las obras de la construcciéon o
mejoramiento de la vialidad, de la infraestructura, del equipamiento y de ias instalaciones, que
estando localizadas fuera de la zona a urbanizar, en forma directa se requieran para su
integracidn a la estructura urbana del centro de poblacién para su adecuado funcionamiento.

QUINTO: De conformidad a lo establecido en el Articulo 229 del Cédigo Urbano para el
Estado de Jalisco, el urbanizador estd obligado a respetar y cumplir las disposiciones de
este ordenamiento, en caso contrario se aplicaran las medidas de seguridad y sanciones
previstas en el mismo; asi como otros ordenamientos aplicables cuando el Urbanizador incurra
en violaciones al presente dictamen, asi como al Proyecto Definitivo, a excepcion de los casos
previstos en el Articulo 269 de la Legislacidon en comento.

De igual forma; el Urbanizador debera apegarse al Calendario de Obras para la terminacién
total de las obras de urbanizacién.

SEXTO: De conformidad a lo establecido en el Articulo 238 del Cédigo Urbano para el
Estado de Jallsco, s autoriza al urbanizador llevar a cabo las obras de Urbanizacién Y
Ediflcacion simultédneas, en el entendido de que debera obtener las Licencias de
Construccion Respectivas, Independientermente a la presente Licencia de Urbanizacion.

SEPTIMO: De conformidad a io establecido en el Articulo 263 del CGaodigo Urbano para el
Estado de Jalisco, el Urbanizador deberéd apegarse ai Calendario de Obras para la
terminacion total de las Obras de Urbanizaclén, por lo que se otorgan 24 meses para la
terminacion Total de estas.

Asi mismo en caso de requerir mayor tiempo para la terminacién total las obras de
urbanizaclén, deberd solicitar a ia Direccién General de Obras Publicas que se emita la
autorizacion correspoendiente a la ampliaciéon del plazo requerido, de conformidad con lo
establecido en el Articulo 273 del Cédigo Urbano para el Estado de Jalisco, previo page
ante Haclenda Municipal respecto de los' derechos que para tal efecto sefiale la Ley de
Ingresos Municipal de San Pedro Tlaquepaque, Jalisco, para el ejerciclo fiscal del afno
correspondiente. '
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OCTAVO: Deberan de presentar un reporte quincenal firmado por el Director de Proyecto y de
Obras de Urbanizacidn del avance de obra asi como memoria fotografica (impresa vy
digitalizada). De igual forma las pruebas de laboratorio respecto al concreto empleado en la
fabricacién de los elementos viales; los cuales no deberan de ser menores en capacidad de
resistencila en kilogramos por centimetro cuadrado a 150 para banquetas, 250 para
guarniciones y 300 para el arroyo vehicular. Para la conformacion de las vialidades debera
cumplir las conclusiones y recomendaciones indicadas en el REPORTE DE MECANICA DE
SUELOS GENERAL PARA LA CONSTRUCCION DEL DESARROLLO HABITACIONAL.

NOVENO: El urbanizador, con base al Articulo 265, del Cadlgo Urbano para el Estado de
Jalisco, dentro de los 10 dias habiles siguientes a la expediciéon de la Licencia de
Urbanizacion debera presentar una fianza que sera del orden del 20% del valor de las obras
por un monto de $ 2'997,058.80 (Dos millones novecientos noventa y siete mil cincuenta vy
ocho pesos 80/100 M.N.) para garantizar la correcta ejecucion de las cbras de urbanizacién y
el cumplimiento de cada una de las obligaciones que debe asumir para la realizacion de las
mismas (a satlsfaccion de la dependencia) y que asegure las obligaciones que deba asumir en
los términos del Codigo Urbano para el Estado de Jalisco.

La falta de cumplimiento a lo antes sefalado motivara la cancelacién Inmediata de
la licencia correspondiente, asi como las demas sanclones que sefiale la legislacion
estatal y municipal en la materla.

DECIMO: De conformidad a lo establecido en los Articulos 245, 299 y 300 del Cédigo
Urbano para el Estado de Jalisco, el urbanizador, una vez concluidas las Obras de
Urbanizacidon deberan solicitar la Recepclon de las mismas.

DECIMO PRIMEROQO: La clasificacién de la ETAPA 4, del desarrollo sera Habitacional
Unifamiliar Densldad Alta (H4-U) v Habitaclonal Plurifamiliar Vertlcal Densldad Alta
(H4-V), ajustandose al Programa Municipal de Desarrcllo Urbano Distrito TLQ 2, Subdistrito
Urbano TLQ 2-14; Asimismo se le sefiala una restricclon frontal de 2.00 m.l. y una
restriceldn posterior de 3.00 m.l.,, C.0.S. 0.8 y C.U.S. 1.6 para los lotes de Zona
Habitaclonal Unifamiliar Densidad Aita (H4-U) y C.0.S 0.8 ¥ C.U.S. 2.4 para los lotes de
Zona Habitaclonal Plurlfamiliar Vertical Densidad Alta (H4-V) y demas normas de control
de |la edificacion estipulada en el Articulo 60 del Reglamento Estatal de Zonificacion.

Asi mismo se sefiala una restriccién frontal de 5.00 m.l. y una restriccién posterior de
3.00 m.l.,, C.0.S. 0.8 y C.U.S. 2.4 para los lotes de Zona Comerclal y de Servicios
Central Intensidad Alta (CS/C-4), y demas normas de control de la edificacion estipulada
en el Articulo 72 y 81 del Reglamento Estatal de Zonliflcacion.

Quedando como a continuacion se especifica:
Superficie total a desarrollar = 49,950.98 m? (amparada para la presente Licencia)

Numero de Viviendas (H4-U)= 44 Viviendas.
Ndamero de Viviendas (MC-4) = 27 Viviendas.
Niamero de Viviendas {H4-V) 104 Viviendas

PFIOTECCION A CAUCES Y CUEFIPOS DE AGUA (CA) 2,161.50 m"z
RESTRICCION POR PASO DE VIALIDADES PRINCIPAL (RI-VL / VP) 3,767.41 m?
RESTHICCION POH PASO DE VIALIDADES (RI-—VL) 2,338.49 rn?
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SUPERFICIE

HABITACIONAL UNIFAMILIAR DENSIDAD ALTA (H4-U)

13,702.10 m#

HABITACIONAL PLURIFAMILIAR VERTICAL DENSIDAD ALTA (H4-V)

12,418.27 m#?

MIXTO CENTRAL lNTEI\iISIDAD ALTA (MC-4)

6,923.32 m?

AREAS DE CESION PARA DESTINOS (ACD)

3,276.12 m?

AREAS DE CESION PARA VIALIDAD (ACV)

'iﬁr‘h. T, :..-11‘ *3{

DECIMO SEGUNDO: Respecto a las Are
Titulo Sexto, Capitulo V, Art:’culo 176 del
Urbanizador aportara las Areas de Cesion p

Para el caso en particular la superficie brut
resta una superficie de 2,161.50 mgZ, cor"
cuerpos de agua (CA), ademas de conformi
Estacdo de Jalisco, se resta una superficie ¢
por paso de Vialidad (RI-VL), por lo que resu

Siendo entonces 41,683.58 m= de los cuatels:

¢« 41,683.58 m?2 son para uso habitd
de Ceslon para Destinos (41,683.5

de Cesidn para Destinos de conformidad al

s
}c’:digo Urbano para el Estado de Jallsco, €

ra Destinos de la sigulente manera:

8 del predio es de 49,950.98 m? de los cuales se
espondientes al Area de proteccién a cauces y
dad con el Articulo 175 del Cddigo Urbano para el
ie 6,105.90 m2, correspondientes a la Restriccion
ta una superficie neta de 41,683.58 m?2.

icional los cuales generan 6,669.37 m# de Areas
8 m?2 x 16%).

El desarrollo en materia genera obligatoriamente una superficie total de area de

Cesion para Destinos = 6,669.37 m?~.

El Urbanizador para tal efecto deja una supée
manera: -

rficie de 7,043.53 m? identificados de la siguiente

- LOTE | uso SUPERFICIE
ACD-01 5 EV-V 1,638.06 M?
ACD-02 | EV-V 1,638.06 M2

Ademéas de conforimidad con el Articuloc 178
dice que: las vialidades primarias contempiz
de poblacion o en los planes parciales de|
tomadas a cuenta contra las areas de ¢

manera.
|

'

del Caodigo Urbano para el Estado de Jalisco, que
adas en los planes de desarrollo urbano de centro
desarrollo urbano que afecten a un predio, seran
csion para destinos, identificada de la siguiente

SUPERFICIE

RI-VL 14 /IN-U VP13

3,767.41 M=

DECIMO TERCERO: De conformidad al T
Urbano para el Estado de Jalisco, las
habilitadas para su inmediata utilizacion, po
obras de edificacidn necesarias para esd

Las obras de edificacion minimas al respeci

l.- Las dedicadas a espacios verdes, abiertc

tulo Sexto, Capitulo V, Articulo 186 del Cédigo

Areas de Cesiéon para Destinos deberan estar
r lo que requeriran del dimensionamiento y de las
s efectos, seran las siguientes:

O seran las siguientes:

s v recreativos, que deberan contar con las obras

de jardineria en general, pavimenios, mobiliario urbanc en general {jusgos infantiles, botes de

basura, Bancas, etc.) y edificacion nzcesay
potable, alcantarillado sanitario, sistema de
y otras. Dichas cobras seran con cargo a qu

’ |

Juarez No. 28, C. P. 45500, Coioi"
Tel: 36354398 Y Fax: 3559

ios para su coperacion, sanitarios, redes de agua
drenaje pluvial, red de electrificacién y alumbrado;
=N realice la accion urbanistica.
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Il.- Las dedicadas a la organizacién y administraciéon vecinal y cultural tales como salas de
reunioén, oficinas de asociaciones de vecinos, castas de vigilancia, bibliotecas y otras, que
deberan contar con las edificaciones e instalaciones propias para esos efectos.

Para el célculo de la superficie de las obras de edificacién minimas en Areas de Cesién para
Destinos que esté obligada a entregar la presente Accion Urbanistica, se establecen las
siguientes consideraciones: '

de

Habitacicnal Unifamiliar esi ad Alta |
(H4-U), Habitacicnal Plurifamiliar
Vertical Densidad Alta (H4-V)

1.00 m2 de construccién por cada 10
habitantes

100.00 m? de construccién por cada
Hectarea de superficie bruta

Comercial Central
Intensidad Alta (CC-4)

H4-U y H4-V = 148 Viviendas, a razon de 5 habitantes / Vivienda= 740 habitantes

1 metro / 10 habitantes = 740 habitantes /10 = 74.00 m2.
CC-4=6,923.32 m?
100 metros / 1Ha = 0.692332 X 100 = 69.23 m=,

El desarrolic en materia genera abligato
ediflcacién de 143.23 m?, la cual deber
solicitud de recepcion de Obras de Urbanl

rfamente una superficie total de obras de
a estar totalmente terminada previo a la
zacion.

DECIMO CUARTO: De conformidad al Titulo Sexto, Capitulo V, Artfg:ulo 175 del Codigo
Urbano para ei Estado de Jalisco, el Urbanizador aportara las Areas de Cesidn para
Vialidades de la sigulente manera:

NOMENGLATURA JERARQUIA SUPERFICIE
PAISAJE DE ATARDECER VL 1,923.08 m?
PAISAJE DE NOCHE VL 1,853.01 m?
PAISAJE DE OTONO VL 758.73 mz i
PAISAJE DE INVIERNO VL 828.95 m2

DECIMO QUINTO: El Urbanizador en las Areas de Cesion para Destinos deberd colocar el
arbolado y jardineria en funcién de las caractglrfsticas climatologicas del suelo de la zona, de
las dimensiones de la via publica, del tamafio de los arriates v cajetes, de las instalaciones
aéreas y subterréaneas y de las caracteristicas de los espacios libres considerando que las

especies vegetales sean apropiadas a la localidad y propicien una adecuada armonia visual, y

ayuden a la ccherencia entre las dreas publicas

El Arbolado debera cde contar con una alwura
especies sefaladas en el plano aprobado sol
mayor numere de gizmentos en los poligonos;
a las especles existentes en la zona. De g
Municipal.

Y

e T

Juarez No. 28, C. P. 45500, Colonia ¢
Tel: 36354398 Y Fax: 3659180

y las privadas.

no menor a 1.50 mts. Siendo el numero de
o indicativo. Por lo que debera contemplar un
as/ como considerar que los mismos no afecten
ual forma respetar el Dictamen de Ecologia
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DECIMO SEXTO: El Urbanizador enterd Pago a la Hacienda Municipal de este Ayuntamiento.
La cantidad de $366,509.19 (Trescientos sesenta y sels mil quinlentos cinco pesos
19/100 M.N), como immworte de los derechos ariginados por la presente autorizaclon para el
desarrollo hablitacional de densidad alta, sefialado en el siguiente desglose, el cual concuerda
con los recibos No. TT 2045343 y TT 2045349, de fecha 25 de Septiembre de 2015.

i
Revisidon del Proyecto Definitlvo de Urbanizacion, de conformidad al Articulo
€5, | b), de la Ley de Ingresos del Municiplo de San Pedro Tlaguepaque para el $ 6,450.00
Ejercicio Fiscal 2015, a razdén de $1,290.00/Ha. siendo para la presente Licencla : ’
un total de 5 Has.

Autorizacion para urbanizar para el uso Habitacional Densidad Alta, de
conformidad al Articulo 65, Il A. 1, de la Ley de Ingresos de! Municipio de San $ 258,165.96
Pedro Tlaquepaque 2015, a razdn de $6.00/m2 de superficlie total a urbanizar, : -
slendo, para la presente Licencla un total de 43,027.66 M?

Autorizacién para urbanizar para el uso Comercio Central Intensidad
Alta, de conformidad al Articulo 85, Il B. 1 o, de la Ley de Ingresos del Munilcipio $ 47.147.81
de San Pedro Tlaquepagque 2015, a razdn de $6.81/m2 de superficie total a i ’
urbanizar, siendo, para la prasente Licencia un total de 6,923.32 M=

Licencia de cada lote o predio Habitacional Densldad Alta, de conformidad
al Articulo 65, i A. 1, de la Ley de Ingresos del Municlpio de San Pedro $ 1,256.84
Tlaguepague 2015, a razdn de $24.17 por iote © predio, slendo, para la presente i '
Licencia un iolai de 52 Lotes.

Licencia de cada lote o predio Comercio Central Intensidad Ailta, de
conformidad al Artfeuio 85, lli B, 1 d), de |z Ley de Ingresos del Municlplo de San $1,171.53
Pedro Tlaquepaque 2015, a razon de $43.39 por iote o predio, siendo, para la ¥ :
presente Licenc'a un total de 27 Lotes,

Llcencia de cada lots o predio Equipamiento y otros, de conformidad al
Arliculo 65, lil B. 5, de la Ley de Ingresos del Municipio de San Pedroc $ 116.56
Tiaquepaque 2015, a razon de $58.28 por iote o predio, slendo, para la presente’ ' :
Licencia un toia! de 2 Lotes.

Autorizaclén de subdivisldn por iote resultante Habiltacional Densidad
Alta, de conformidad ai Arifculo 65, V! A. 1, de la Ley de Ingresos del Munlcipio $ 12.831.52
de San Pedro Tlaquepaque 2015, a razdon de $246.76 por lote o predio, slendo, . '
para la presente Licencia un total de 52 Lotes,

Autorizacion de subdivisidn por lote resultante Comercio Central
Intensidad Alta, de conformidad al Articulo 65, VI B. 1 d), de la l.ey de Ingresos
! del Municipic de San Pedro Tlaguepaque 2015, a razén de $1,354.13 por lote o
[ predio, siendo, para la presente Licencia un total de 27 Lotes,
! Autorizacion de subdlvisién por lote resultante Equipamiento y otros, de
1 conformidad al Articulo 85, VI B. 5, de la Ley de Ingresos del Municlplo de San $ 2,807.46
Pedro Tlaquepaaue 2015, a razon de $1,403.73 por lote o predio, slendo, para la . =
presenle Licencla un total de 2 Lotes. |

% 36,561.51

DECIMO SEPTIMO: El urbanizador entero a la Haclenda Municipal la cantidad de
$ 449,5658.82 (Cuatroclentos cuarenta y nueve mil quinisntos cincuenta y ocho pesos
82/100 M.M.), mediante recibo oficial Nao. TT 2045349, de fecha 25 de Septiembre del 2015,
como importe deil Peritaje de cumplimiento a las normas de calidad y especificaciones del!
Proyacto Definitivo de Urbanizacién sobre el Presupuesto autorizado por la Rireccidn General
de Obras Publicas, segun el siguiente dasglose:

Premp m—*o autr r.za{lt. a lazan ie $300.00/ rn? aprox. en ooras dc urbamvacion
slendo para ia presenta Licencla un totel de 49,850.63 m? de superficle total a

urbanizar, lo Que arroia ia cantidad totat de 3 14'985.294.00,

Peritaje de cumplirienio &« ias normas de calldad y espacificaclones

del Proyecto Deflnitive de Urbanizaclan, de conforrnidad al Articulo 65, Vili,

da la Ley de ingresos del Municlpio de San Padro Tlaquepagque para el E|erclclo

Fiscal 2015, a razdn dal 3% de! valor total del Prasupuesto autorizado. .

$ 449,558.82
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DECIMO OCTAVO: EI desarrollo debera de contar con los' elementos de nomenciatura bajo
las siguientes 83peciﬂcaciones estipuladas. Asi mismo, deberd de desarrollar e instalar el
sefalamiento respectivo de seguridad vial. El sefialamiento vertical no podra incluir ningdn
logotipo que no se encuentre contemplado dentro del Manual de dispositivo de control de
_traflco editado por la S.C.T.

DECIMO NOVENO: El Urbanizador deberd donar mediante instrumento publico las areas de
cesidn para vialidad y Destinos que contempla el proyecto autorizado.

VIGESIMO: La presente autorizacion al Rroyecto Definitivo de Urbanizacién y Licencia de
Urbanizacion no constituye una autorizacién para efectuar y/o promover la compra-venta de
las fracciones resultantes por lo que, si las obras de edificacién o compra-venta de unidades
se inician sin antes obtener la autorizacién correspondiente por esta Direccidon se aplicaran las
sanciones correspondientes que marca el Codigo Urbano para el Estado de Jallsco, El Cédigo
de Procedimientos Civiles del Estado y la lLey de Ingresos Vigente.

Sin mas que agregar por el momento, quedo de usted para cualquier aclaracién al respecto.

ATENTAMENTE
“SUFRAGIO EFECTIVO NO REELECCION".
SAN PEDRO TLAQUEPAQUE, JALISCO, 25 DE SEPTIEMBHE{DEL 2015
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