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INVERDESARROLLOS INMOBILIARIOS S.A. DE C.V.

AV. CAMINO AL ITESO No. 8650, INT. B4A, COL. SANTA MARIA TEQUEPEXPAN.
PROPIETARIO

ALFREDO CUEVA DE ANDA

REPRESENTANTE LEGAL

PRESENTE:

Con relacion a la Accién Urbanistica de tipo Privada denominada “PAISAJES DEL TESORO”
ETAPA 3, se emite el presente DICTAMEN TECNICO de:

LICENCIA DE URBANIZACION Y AUTORIZACION
DEL PROYECTO DEFINITIVO DE URBANIZACION

NO. DE EXPEDIENTE: | 098 TLQ 2-14 U/2014 023

HABITACIONAL UNIFAMILIAR DENSIDAD ALTA (H4-U)

USO APROBADO: HABITACIONAL PLURIFAMILIAR VERTICAL DENSIDAD
ALTA (H4-V)

MIXTO DISTRITAL INTENSIDAD ALTA (MD-4)

CERRO DEL TESORO S/N ENTRE LA CALLE TULA Y AV.

LOCALIZACION: COLON, COLONIA MIRADOR DEL TESORO.

SUPERFICIE TOTAL
DEL PREDIO SEGUN
ESCRITURAS: SUPERFICIE A DESARROLLAR: 90,310.412 m?
216,281.24 m?2
APROX.

PROPIETARIOS DEL

PREDIO: INVEHDESAF‘.F\?OLLOS INMOBILIARIOS, S.A. DE C.V.

DIRECTOR DE
PROYECTO Y DE
OBRA:

ARQ. ROGELIO OCAMPO VACA
NUMERO DE REGISTRO T 1994/10

Esta Direccién General de Obras Publicas una vez analizada la documentacion que obra en los
archivos de la dependencia, relativos a la accién urbanistica en comento; asi como revisado el
proyecto presentado con la solicitud de autorizacion del Proyecto Definitivo de Urbanizacién v
Edificaclon simultanea; con fundamento en los articulos 27 tercer parrafo, 115 fraccion V de la
Constitucion Polftica de los Estados Unidos Mexicanos; a la Ley General de Asentamientos

Humanos en su articulo 1 fracciones |, Il y Ill, articulo 4, articulo 5 fracciones [ I A L AV VAR VI R VA1
y VI, articulo 6, articulo 9 fracciones |, Il, lll, IV, V, VI, VI, X, Xil, X, XIV y XV, articulo 12
fracciones |, II; 1ll, IV, V y VI, articulo 15, articulo 18, articulo 27, articulo 28, articulo 32, articulo
35 fracclones |, Il, Ill, IV, V, VI, VII, VIII, IX, X, y X|, articulo 37: articulo 53, artlculo 55 vy articulo

56; a la Constitucidon Politica del Estado de Jalisco articulo 80; del Cdodigo Urbano para el
Estado de Jalisco, en sus articulos: 1, 2, 3, 4, 6, 10, 228, 229, 231, 237, 257, 258, 262, 263,
264, 267, 269 y 314; se emite la presente AUTORIZACION DEL PROYECTO DEFINITIVO DE
URBANIZACION Y LICENCIA DE URBANIZACION, para resolver la solicitud de fecha 19 de
Agosto del 2015, que presenta la empresa denominada “INVERDESARROLLOS
INMOBILIARIOS, S.A. DE C.V.”, a través de su representante legal, el C. ALFREDO CUEVA
DE ANDA, relativa a la aprobacién del Proyecto Definitivo de Urbanizacion y Licencla de
Urbanizacién con Edificacién Simultanea en el predio referido, en el que se pretende emplazar
un Desarrollo Habitacional Unifamiliar Densidad Alta (H4-U), Habitacional Plurifamiliar Vertical
Densidad Alta {H4-V)}, y Mixto Distrital Intensidad Alta (MD-4), denominado “PAISAJES DEL
TESORO" ETAPA 3.
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CONSIDERANDO:

l.- Que de conformidad a !lo establecidc en el Articulo 284 del Coédigo Urbano para el
Estado de Jallsceo; el Urbanizador dic cumplimiento a esta disposicidn al recabar el dictamen
de Trazo Usos y Destinos Especificos con No. de Expediente 098 TLQ 2-12 U/2014 023, el
cual resuelve compatible al uso Habitacional Plurifamiliar Vertical Densidad Alta (H4-V), seguin
se desprende del Programa Municipal de Desarrollo Urbano del Distrito TLQ 2 Subdistrito
Urbano 2-14,

Il.- Que de conformidad a lo establecid
Urbano para el Estado de Jallsco; el
presentar, para tal efecto la siguiente doct

*Escritura Publica No. 22,281 de fecha
Maytorena Martinez Negrete, Notario Pu
mediante la cual, la sociedad mercantil d
DE C.V. e INVERDESARROLLOS |IN
Fideicomiso incluyendo la fraccién D con
parte de la Etapa 3, inscrita en el Registro
fecha 25 de Noviembre de 2013.

*Escritura Pdabiica No. 23,360 de fech
Maytorena Martinez Negrete, Notarlo Pu
mediante la cual, la saocledad

INMOBILIARIOS, S.A. DE C.V., rectifica
13 y predio denominado la Media Luna,
cuales aportan la superficle restante de
Propiedad con No. folio real 2815997 de fe

o en los Articulos 247, 248, y 249 del Cdédigo
Urbanizador dic cumplimiento a esta disposicién al
imentacién legal:

06 de Septiembre del 2013, ante la fe del Lic. Jaime
blico Nc. 86 del Municiplo de Guadalajara, Jalisco,
enominada INMUEBLES CREPUSCULARES, S.A.
MOBILIARIOS, S.A. DE C.V., protocolizan un
una superficie de 26,042.00 m?, los cuales forman
Publico de la Propiedad con No. folio real 114997 de

a 30 de Junio del 2014, ante la fe del Lic. Jaime
pblico No. 86 del Municipio de Guadalajara, Jalisco,
mercaniil denominada INVERDESARROLLOS
1y fusionan los predios denominados Lote 11, Lote
quedando una superficie de 190,239.24 m2, de los
la etapa 3, inscrita en el Registro Publico de la
cha 14 de Agosto de 2014.

*Escritura Publica No. 3,978 de fecha 1
Gailo Pérez, Notario Puabiico Titular No. 23
cual se protocoliza el camblo de raz
DESARROLLO URBANO" a “INVERDES
ira slempre segulda de las palabras “SO(
abreviatura S.A. de C.V., inscrita en el Reg
10262*1 de fecha 11 de Junlo de 2002.

*Escritura Publica No. 21,109 de fecha
Maytorena Martinez, Notarle Publico Titu
mediante la cual la Sociedad “INVERD
otorga al Sefior ALFREDO CUEVA DE AN
actos de administracién en materia labor
limitacién para venta de activos y bienes

on

6 de Mayo del 2002, ante la fe del Lic. Fernando A.
de! Municipio de Guadalajara, Jallsco, mediante la
social de "AGUILAR MARTINEZ NEGRETE
ARROLLCS INMOBILIARIOS"”, dencminacién que

HEDAD ANONIMA DE CAPITAL VARIABLE”, o de su
yistro Publico de la Propiedad con No. Mercantil No.

15 de Noviembre del 2012, ante la fe del Lic. Jaime
lar No. 86 del Municipio de Guadalajara, Jalisco,

ESARROLLOS INMOBILIARIOS, S.A. DE C.V.”,
DA, poder general judiclal para pleitos y cobranzas y
al; poder general para actos de administracion con

nmuebles; poder especial para atender y gestionar

toda clase de tramites,

Itl.- Que de conformided a |lo establecidg
Estado de Jallsco; el Urbanizador dio
Proyecto Definltive de Urbanizacion, que in

en el Articulo 257, del Cadigo Urbano para el
cumplimientc a esta disposicion al presentar, el
tegro con los siguientes documentos:

I.- Los Planos propios del Proyecto.
Il.- Los Planos de Servicios (Proyecto de Ingenierias).
lll.- Las especificaciones generales;

2N SU caso, consistente en la autorizaclon de las
sus concesionarios, que controlan los diferentes

IV.~ La documentaciéon complementaria ¢
dependenclas y organismos federales, o
servicios publicos, siendo estas Gltimas las|siguientes:

*OFICIO 1143/2010, de fecha 26 deé Octubre del 201C, emitido por el Sisterna
Intermunicipal para los Serviclos de Agua Potable y Alcantarlllado (SIAPA), mediante
el cual este organismo dictamina viable el otorgamiento de los servicios de agua potable y
alcantarillado.
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*OFICIO DPZMJ-379/2015, de fecha de 25 de Agosto de 201 5, emitido por la Comisién
Federal de Electricidad (CFE), mediante el cual informa sobre la autorizacién del proyecto
de la obra denominada “TRONCAL PAISAJES DEL TESORO URBANO 2C-3F-4H-23 KV-
1.5KM-500 KCM AL DS XLP DE SE GDU", localizada en camino al lteso esquina Av. Milenio,
Municipio de San Pedro Tlaquepaque, Jalisco.

* OFICIO No. BOO.00.R12.07.1/228-2010 de fecha 09 de Junio del 201 0, emitido por la
Comision Naclional de Agua (CONAGUA), mediante el cual informa la delimitacién de zona
federal del arroyo sin nombre, en el predio Colinas del Tesoro.

V.- Que de conformidad a lo establecido en el Articulo 258 del Cédigo Urbano para el
Estado de Jalisco; el Urbanizador dic cumpiimientc a ésta disposicién al adjuntar al Proyecto
Definitivo de Urbanizacién los siguientes elementos:

*Escrito de fecha 19 de Agosto del 2015, mediante el cual el ARQ. ROGELIO OCAMPO
VACA, con No. de registro T-1924/10, en donde acepta el cargo de Director responsable de
Proyecto y Obra de Urbanizacién, de conformidad con el Articulo 258 fraccion |, del Codigo
Urbano para el Estado de Jalisco.

*Escrito de fecha 19 de Agosto del 2015, mediante el cual la LIC. ALFREDO CUEVA DE
ANDA, se compromete a cumplir con la terminacién de las obras en los plazos consignados
en el Calendario de Obras del Proyecto, de conformidad con el Articulo 258 fraccion I, del
Cddigo Urbano para el Estado de Jalisco.

*Escrito de fecha 19 de Agosto del 2015, mediante el cual la LIC. ALFREDO CUEVA DE
ANDA, en donde acepta el monto de la garantia para responder por el correcto desempefio
de las obras en el tiempo previsto, que serd del orden del 20% del valor de las Obras de
Urbanizacién, mediante una fianza expedida por una compafia autorizada, de conformidad
con el Articulo 258 fraccidn lll, del Céodigo Urbano para el Estado de Jallsco.

*Escrito de fecha 19 de Agosto del 2015, mediante la LIC. ALFREDO CUEVA DE ANDA, en el
que acepta a partir de la recepcidn de las obras de urbanizaciéon, durante el cual estara
obligado a responder por ios vicios ocultos mediante una fianza expedida por una compaiiia
autorizada por un plazo no menor de 2 afos, la cual solo sera cancelada con la aprobacién de
la autoridad correspondiente, de conformidad con el Articulo 258 fraccién IV, del Cddigo
Urbano para el Estado de Jalisco.

*Escrito de fecha de 19 de Agosto del 2015, mediante la LIC. ALFREDO CUEVA DE ANDA,
se compromete a hacer entrega al Municipio de los predios comprendidos en las Areas de
Ceslén para Destinos, cuya propiedad le corresponde al municipio, de conformidad con el
Articulo 258 fraccidén V, del Codigo Urbano para el Estado de Jalisco.

*Recibo oficlal nimero TT 2045340 fecha 25 de Septiembre del 201 5, por la cantidad de
$ 1'367,556.18, correspondiente al pago por la Autorizacidn para urbanizar, Peritaje de
cumplimiento a las normas de calidad.

*Reclbo oficial nlimero TT 2045350 de fecha 25 de Septiembre del 2015, por la cantidad
de $ 99,558.08, correspondiente al pago por la Licencia de cada lote o predio y Aprobaclén de
subdivislon de lotes.

V.- Que el urbanizadar Integré a su expediente ademas:

* Estudio de Mecanica de Suelos realizado por Ingenierfa en Mecénica de Suelos y Control de
Occidente, S.A. de C.V.

* Presupuesto por $ 27'0983,123.60, correspondiente a las obras de urbanizacion
* Calendarlo de Obras de Urbanizacion con un plazo de 24 meses.

* Identificaciones Oficiales,

* Memoria Descriptiva del Proyecto de Urbanizacion.
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En virtud de los elementos expuestos, esta Direccidon General considera que el Proyecto
Definitivo de Urbanizacion denominado “PAISAJES DEL TESORO” ETAPA 3, cumple con los
elementos basicos que determinan el Cédigo Urbano para el Estado de Jalisco, el Programa
Municipal de Desarrollo Urbano y el Reglamento Estatal de Zonificacién para su aprobacion,
por lo que se AUTORIZA EL PROYECTO DEFINITIVO DE URBANIZACION Y LICENCIA DE
URBANIZACION, segun se establece en los siguientes:

ACUERDOS:

PRIMERO: Témese para efectos de la presente Licencia de Urbanizacion a las empresas
INVERDESARROLLOS INMOBILIARIOS, S.A. DE C.V., como los urbanizadores.

SEGUNDO: Se nhombra como director responsabie de la obra al ARQ. ROGELIO OCAMPO
VACA, con No. de Registro T-1994/10,

TERCERO: De conformidad a lo establecido en los Articulos 257, 258 y 262 del Cddigo
Urbano para el Estado de Jalisco, se declara procedente la solicitud de Aprobacion al
Proyecto de Urbanlzacién y Licencia de Urbanizacién, en virtud de que el urbanizador cumplid
en tlempo y forma con lo sehalado en ios articulos en comento; por lo que se aprueba al
urbanizador desarrollar la superficie de 80,310.412 m?3, en la jurlsdiccion municipal de San
Pedro Tlaquepague, Jallscc. Por lo que debrera ejecutar las obras de urbanizacidn con estricte
apego a los linearnientos de caracter técnico emitidos para tal fin por las diferentes instancias,
asi como por las leyes y reglamentos vigentes en la materia los cuales constltuyen 2l proyecto
definitivo del desarrollo.

CUARTO: De conformidad a io establecido en el Articulo 214 del Cédigo Urbano para el
Estado de Jalisco, el Urbanizador aportard, realizando las obras de la construccion o
mejoramiento de la vialidad, de la Infraestructura, del equipamiento y de las instalaciones, que
estando localizadas fuera de la zona a urbanizar, en forma directa se requieran para su
integracién a la estructura urbana del centro de poblacién para su adecuado funcionamiento.

QUINTO: De conformidad a lo establecido en el Articulo 229 del Cdédigo Urbano para el
Estado de Jalisco, el urbanizador esta obligado a respetar y cumplir las disposiciones de
este ordenamiento, enicaso contrario se aplicardn las medidas de seguridad y sanciones
previstas en el mismo; asi como otros ordenamientos aplicables cuando el Urbanizador incurra
en violaciones al presente dictamen, asf como al Proyecto Definitivo, a excepcidn de los casos
previstos en el Articulo 269 de la Legislacidn en comento.

De igual forma; el Urbanizador deberd apegarse al Calendario de Obras para la terminacion
total de las obras de urbanizacién.

SEXTO: De conformidad a lo establecido en el Articulo 239 del Cédigo Urbano para el
Estado de Jalisco, se autoriza al urbanizador llevar a cabo las obras de Urbanizaclon y
Ediflcaclén simultaneas, en el entendido de que debera obtener las Licencias de
Construccién Respectivas, independientemente a la presente Licencia de Urbanizacion.

SEPTIMO: De conformidad a lo establecido en el Articulo 263 del Cédigo Urbano para el
Estado de Jallsco, el Urbanizador deberd apegarse al Calendario de Obras para la
terminacién total de las Obras de Urbanizacion, por lo que se otorgan 24 meses para la
terminacioén Total de estas. k

Asi mismo en caso de requerir mayor tiempo para la terminacién total las obras de
urbanizacion, debera solicltar a la Direccion General de Obras Publicas que se emita la
autorizacién correspondiente a la ampliacion del plazo requerido, de conformidad con lo
establecido en el Articulo 273 del Cédigo Urbano para el Estado de Jallsco, previo pago
ante Haclenda Municlpai respecto de los derechos que para tal efecto sefiale la Ley de
Ingrescs Municlpal de San Pedro Tlaquepaque, Jalisco, para el ejercicio fiscal del ano
correspondiente. :
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OCTAVO: Deberan de presentar un reporte quincenal firmadac por el Director de Proyecto y de
Obras de Urbanizacién del avance de obra asi como memoria fotografica (impresa vy
digitalizada). De igual forma las pruebas de laboratorio respecto al concreto empleado en la
fabricacion de los elementos viales; los cuales no deberan de ser menores en capacidad de
resistencla en kilogramos por centimetro cuadrado a 150 para banquetas, 250 para
guarniciones y 300 para el arroyo vehicular. Para la conformacion de las vialidades debera
cumplir las conclusiones y recomendaclones indicadas en el REPORTE DE MECANICA DE
SUELOS GENERAL PARA LA CONSTRUCCION DEL DESARROLLO HABITACIONAL.

NOVENO: El urbanizador, con base al Articulo 265, del Codigo Urbano para el Estado de
Jalisco, dentro de los 10 dias héblies siguientes a la expediclon de la Licencia de
Urbanizacion debera presentar una flanza que sera del orden del 20% del valor de las obras
por un monto de $ 5'418,624.72 (Cinco millones cuatrocientos dieciocho mil seiscientos
veinte cuatro pesos 72/100 M.N.) para garantizar la correcta ejecucién de las obras de
urbanizacion y el cumplimiento de cada una de las obligaciones que debe asumir para la
realizacién de las mismas (a satisfacciéon de {a dependencia) y que asegure las obligaciones
que deba asumir en los f4rmincs del Cédigo Urbano para el Estado de Jalisco.

La falta de cumplimiento a io antes sefigalado motlvara la cancelacldn inmediata de
la llcencia correspondiente, asi como las demas sanciones que sefiale la legislaciéon
estatal y municipal en ia materla.

DECIMO: De conformidad a o establscido &n los Articulos 245, 289 y 300 del Cdédlgo
Urbano para el Estado de Jallsco, el urbanizador, una vez concluidas las Obras de
Urbanizacion deberdn solicitar la Recepcidn de las mismas.
|

DECIMO PRIMERQ: La clasificacién de la| ETAPA 3, del desarrollo ser4 Habltaclonal
Unifamillar Densidad Alta (FH4-U) y Hablitaclonai Plurifamiliar Vertical Densidad Alta
{H4-V), ajustandose al Programa Municipal de Desarrolio Urbano Distrito TLQ 2, Subdistrito
Urbano TLQ 2-i14; Asimismo se le sefiala una restriccién frontal de 2.00 m.. y una
restricelén posterior de 3.00 m.l., C.O. S 0.8 y C.U.BS. 1.6 para los lotes de Zona
Habitacional Unilfamillar Densidad Alta (H4-U) y C.0.S 0.8 Y C.U.S. 2.4 para los lotes de
Zona Habitaclonal Plurifamiliar Vertical Densldad Alta (H4-V) y demdas normas de control
de la edificacidn estipulada en el Articulo 60 del Reglamento Estatal de Zonificacién.

Asi mismo se sefiala una restriccion frontal de 5.00 m.l. y una restrlccion pasterior de
2.00 m.lL., C.0.8. 0.B y C.U.8. 2.4 para los lotes de Zona Comerclal y de Serviclos
Cistritai Intensidad Alta (CS/D-4), v demas normas de control de Ia edificacién estipulada
en el Articulc 71 y 80 dei Reglamento Estatai de Zoniflcaciéon.

Quedando como a continuacion se especifica:

Superficie total a desarrollar = 90,310.412 m?2 (amparada para la presente Licencla)
MNamero de Viviendas (H4-U)= 257 Viviendas.

Numero de Viviendas (MD-4) = 18 Viviendas.

Nuamero de Viviendas (H4-V) = 33 Viviendas

 SUPERFICIE
PROTECGIDN A CAUCES Y CUERPOS DE AGUA {CA) 3,154.083 m?
RESTRICCION PCOR PASQ DE VIALIDADES PRINCIPAL {RI-VL /VP) 3,802,953 m?

F!ESTFIIGCION PDR PAQO DE VIALIDADES (RI-VL} 7,897.027 m?
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SUPERFICIE

HABITACIONAL UNIFAMILIAR DENSIDAD ALTA (H4-U)

48,304.563 m?

HABITACIONAL PLURIFAMII

LIAR VERTICAL DENSIDAD ALTA (H4-V)

3,212.790 m?

MIXTO DISTRITAL INTENSID

)AD ALTA (MD-4)

3,767.212 m=*

AREA VERDE (AV)

188.559 m?

INFRAESTRUTURA URBANA

L (IN-Uj

472.551 m?

k|

DECIMO SEGUNDO: Re
Tituio Sexto, Capftulo /
Urbanizador aportara las A

De la superficie bruta co
conformidad con el Articu
cie Restriccidn por paso d
para destinos, asi como el

Para el caso en particular |
y Etapa 3 es de 356,92
correspondientes al Area
superficle de 49,662.732m
que resulta una superficie

Slendo entonces 3C4,107.
de la sigulente manera: |

AREAS DE CESION PARA VIALIDAD {(ACV)

ecio a las Ar
iculo 176 de
as de Cesidon

:spondiente
175 del Coc¢
Vialidad (RI-V
rea de pn:}teoI

uperficle bru
4 m2 de los

proteccién
correspondler

leta de las tr

5 m? la supel

304,107.325 m2|
Areas de Ceslon

Las Etapas 1, 2 y 3 dei
area de Cesion para De

El Urbanizador para tal ef
48,657.172 m? identificado

LOTE -

CN_ para usc

ara Destlinos (|

esarrollo g
= 48,65]

o deja una si
de la siguiente

19,504.674 m?

Arpas de Ceslén para Destinos de conformidad al

Cdédigo Urbano para el Estado de Jailisco, el
ara Destinos de la siguiente manera:

a Etapa 1, Etapa 2 y Etapa 3, se descuenta de
o Urbano para el Estado de Jallsco, las Areas
va daue dicha superficie no genera area de cesion
N a cauces y cuerpos de agua.

 del poligono correspondiente a la Etapa 1, Etapa 2
uales se resta una superficie de 3,154.083 mg2,
cauces y cuerpos de agua (CA), asl como una

es a Restriccldon por paso de Vialidad (RI-VL), por lo

Etapas de 304,107.325 m?2.

cle generadora de Areas de Cesion para Destinos
bitacional los cuales generan 48,657.17 m?2 de
8,656.976 M2 x 16%).

era obligatoriamente una superficie total de
172 m2,

erficie total de Areas de Cesién para Destinos de
anera:

uso SUPERFICIE

ACD-1"

Mediante oficio emitido p
D.U. 4851/2014 de fecha 1
Areas de Cesién para Des
planes de desarrolio urba
urbano, lo anterior de conf
Jalisco, segun el siguiente

Juarez No. 28,
Tel: 26

la Direccion |
e Octubre d¢
os, las Restri
-de centro de
midad con el
sglose: '

. P. 45500, Coll
398 Y Fax: 23658

- EV-V-1 269.696 M?

eneral de Obras Publicas, con Numero de oficio
2014, se considero procedente tomar a cuenta de
iones por Vialidad Principal, contempladas en los
poblacién o en los planes parciales de desarrollo
\rticulo 178 del Codigo Urbano para el Estado de
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JERARQUIA SUPERFICIE
AV. PROLONGACION LAS FUENTES VP13 4,692.944 M?
AV. PROLONGACION SIERRA DE TAF’ALP VP14 4,690.786 Mz

JERARQUIA

SUPERFICIE
AV. PROLONGACION LAS FUENTES VP13 5,620,757 M2 |
AV. PROLONGACION LAS FUENTES VP13 2,425.702 M*

JERARQUIA SUPERFICIE

AV. PROLONGACION LAS FUENTES VP13 6,081.776 M2
AV. PROLONGACION SIERRA DE TAPALPA VP14 3,462.631 M=
AV. PAISAJES DE LOS VALLES vPi8 17,604.027 M?

JERARQUIA SUPERFICIE
AV. PHOLONGACle LAS FUENTES VP13 1,871.349 M2
AV. PAISAJES DE LOS VALLES vP18 1,937.605 M2

i

DECIMO TERCERO: De conformidad al Titulo Sexto, Capitulo V, Articulo 186 del Cédlgo
Urbano para el Estado de Jallsco, las Areas de Cesién para Destinos deberan estar
habilitadas para su Inmediata utilizacién, por lo que requeriran del dimensionamiento y de las
obras de edificacion necesarlas para esos efectos, serdn las siguientes:

Las obras de edificacién minimas al respecto seran las siguientes:

I.- Las dedicadas a espacios verdes, ablertos vy recreativos, que deberan contar con las cbras
de jardineria en general, pavimentos, mobiliario urbano en general (juegos infantiles, botes de
basura, Bancas, etc.) y-edl’ﬂcacién necesarios para su operacion, sanitarlos, redes de agua
potable, alcantarillado sanitario, sisterma de drenaje pluvial, red de electrificacién y alumbrado;
y otras. Dichas obras seran con cargo a quien realice la accidn urbanistica.

Il.- Las dedicadas a la’organizacion y administracion vecinal y cultural taies como salas de
reunion, oficihas de asocls}clones de vecinos, castas de vigilancia, bibliotecas y otras, que
deberan contar con las edificaciones e instalaciones propias para esos efectos.

Para el calculo de la superficie de las obras de edificacion minimas en Areas de Cesién para
Destinos que esta obligada a entregar la presente Accién Urbanistica, se establecen las
siguientes consideraciones
PAGINA 7 DE 10

a Juarez No. 28, |C. P. 45500, Colonia Centro, Tlaquepaque, Jallsco, México.
Tel: 36354398 Y Fax: 36591809. www.tlaquepaque.gob.mx




DIRECCION GENERAL DE OBRAS PUBLICAS
DIRECCION DE DESARROLLO URBEANO

@ SANMEDRD oy |
Qﬁ TLA EP AQUE DEPARTAMENTO DE URBANIZAGION Y EDIFICAGION
G O '

BI1ERMNDOD 12205

Expediente N°: 098 TLQ 2-14 U/2014 023

“ICENCIA DE URBANIZACION Y

APROBACION DE PROYECTO DEFINITIVO DE URBANIZACION™
No. 011/2015

Habitacional Unifamiliar Densidad Aita 1.00 m2 de construccién por cada 10
l (H4-U), Habitacional Piurifamiliar habitantes

Vertical Densidad Alta (H4-V)

Comercial Distrital 100.00 m? de construccion por cada
Intensidad Alta (CD-4) Hectarea de superficie bruta

H4-U y H4-V = 220 Viviendas, a razdn de 5 habitantes / Vivienda= 1,450 habitantes

1 metro / 10 habitantes = 1,450 habitantes /10 = 145.00 m=.

CD-a4= 3,767.212 m?

100 metros / 1Ha = 0.3767212 X 100 = 37.67 m3.

gatoriamente una superficie total de obras de

bera estar totalmente terminada previo a la
banizacion.

Titulo Sexto, Capftuio V, Art:'gulo 175 del Codigo
el Urbanizador aportara las Areas de Cesidon para

E! desarrolic en materia genera obll
edificacion de 182.67 m?2, la cual d
solicltud de recepcléon de Obras de U

DECIMO CUARTO: De conformidad ail
Urbano para el Estado de Jalisco,
Vialidades de la siguiente manera:

NOMENGL JERARQUIA SUPERFICIE
PAISAJE DE CASGADA TRAMO 1| VL 3,736.099 m=
PAISAJE DE CASGADA TRAMO 2 | VL 1,057.010 2

PAISAJE DEL|BOSQUE | | VL 1,564.126 m?
PAISAJE DE LA CANADA | | VL 2,708.786 m?
PAISAJE DE LA HONDONADA | | VL 522.778 m?
PAISAJE NATURAL | | VL 1,178.454 m?
PAISAJE DE LA MONTANA | | VL 1,049.162 rn?
PAISAJE DE PRIMAVERA | VL 1,479.064 rn?
PAISAJE DE VERANO j VL 621.264 m?
PAISAJE DE OTONO TRAMO 1 | | VL 1,322.089 m?
PAISAJE DE OTONO TRAMO 2 | VL 489.419 m?
PAISAJE DE INVIERNO TRAMO 1 | VL 1,338.249 m?
PAISAJE DE INVIERNO TRAMO 2 | VL 474.869 m?
AV. DE LOS PAISAJES | ve 1,329.598 m?
PROL. AVENIDA LAS FUENTES | | vec 633.712 m?

SUPERFICIE
1,862.443 m=

6,034.584 m?*

NOMENCLATURA JERARQUIA
AV. DE LOS BAISAJES

PAISAJE DEL SUR
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DECIMO QUINTO: El Urbanizador en ias Areas de Cesién para Destinos debera colocar el
arboiado y jardineria en funcién de las caracteristicas climatolégicas del suelo de la zona, de
las dimensiones de la via publica, del tamafio de los arriates y cajetes, de las Instalaciones
aéreas y subterrdneas y de las caracteristicas de los espacios libres considerando que las
especies vegetales sean apropiadas a la localidad y propicien una adecuada armonia visual, y
ayuden a la coherencia entre las areas publicas y las privadas.

El Arbolado debera de :contar con una altura no menor a 1.50 mts. Siendo el numero de
especles sefialadas en el plano aprcbado sdlo indicativo. Por lo que debera contemplar un
mayor namero de elementos en los poilgeonos; asi como considerar que los mismos no afecten
a las especies existentes en la zona. De igual forma respetar el Dictamen de Ecoclogia
Municipal.

DECIMO SEXTO: El Urbanizador enteré Pago a la Hacienda Municlpal de este Ayuntamiento.
La cantidad de $654,315.55 (Selsclentos cincuenta y cuatro mil trescientos quince
pesos 55/100 M.N), como Importe de los derechos originados por la presente autorizacion
para el desarrollo habitacional de densidad alta, sefalado en el siguiente desglose, el cual
concuerda con los recibos No. TT 2045340y TT 2045350, de fecha 29 de Septiembre de

Revislon del Proyecto Definitivo de Urbanizacion, de conformidad al Articulo
65, | b}, de la Ley de Ingresos del Munlcipio de San Pedro Tlaguepaque para el $ 12.800.00
Zjercicio Fiscal 2015, a +226n de .‘}31,290,00_’}-]‘ . slendo para la presente Licencla : :
un total de 10 Has. r

Autorizaclon para urbanizar para e! uso bitacicnal Densidad Alta, de

i 'conformildad al Articulo 85, il A. 1, de la Ley dg Ingresos del Municioio de San
Pedro Tlaquepaque 2015, a razén de $6.00/mP de superflcle total a urbanizar,
siendo, para la presente Licencla un total de §6,543.20 M2 :

Autorlzaclén pare urbanizar para el uso EE:merclo Distrital Intensidad

$ 519,259.20

Alta, de conformidad al Articulo 65, Il B. 1 c), Hle la Ley de Ingresos del Municiplo
de San Pedro Tlaquepaque 2015, a razén de $5.00/m2 de superficle total a
urbanizar, siendo, para ia presente Licencla up total de 3,767.212 M2

Licencia de cada lote o predio HabltaclovEl Densidad Alta, de conformldad

$ 22,603.27 .

al Articulo 65, Il A. 1, de|la Ley de Ingrgsos del Municlplo de San Pedro
Tlaquepaque 20185, a razdén de $24.17 por lotg o predlo, slendo, para la presente
Licencla un total de 258 Lotes.

Licencla de cada lote o predio Comer%io Distrital Intensidad Alta, de

$ 6,235.86

conformidad al Articulo 65, ill B. 1 ¢), de la Lgy de Ingresos del Municiplo de San
Pedro Tlaquepaque 2015, a razén de $52.70 por lote o predlo, slendo, para la
presente Licencia un total de 18 Lotes.

Licencla de cada lote o predio Equipamiento y otros, de conformidad al
Articulo 85, Il B. 5, de la Ley de Ingregos del Municipio de San Pedro
Tlaguepaque 2015, a razon de $58.28 por lotg o predio, slendo, para la presente
Licencia un total de 6 Lotes.

Autorizacién de subdivision por lote regultante Habitaclonal Densidad
Alta, de conformidad al Articulo 65, VI A. 1, de la Ley de Ingresos del Munlciplo
de San Pedro Tlaquepaque 2015, a razdn de|$246.76 por lote o predio, slendo,
para la presente Licencia un total de 258 Lotes.
| Autorizacién de subdivisién por lote [[resultante Comerclo Distrital
Intensidad Alta, de conformidad al Articulo g5, VI B. 1 ¢), de la Ley de Ingresos
del Municiplo de San Pedro Tlaquepaque 2015, a razdén de $1,107.36 por lote o
predio, slendo, para la presente Licencia un ztlfal de 18 Lotes.

Autorlzaclén de subdivisidn por lote resiltante Equipamiento y otros, de
conformidad al Artlculo 65, VI B, 5, de la LLey|de Ingresos del Municlplo de San
Pedro Tlaguepaque 2015, a razdén de $1,403.f3 por lote o predlo, siendo, para la
presente Licencia un total de 8 Lotes.

$ 948.60

$ 349.68

% 63,664.08

$ 19,932.48

% 8,422.38
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DECIMO SEPTIMO: E urbanlzador enterc a la Hacienda Municipal la cantidad de
$ 812,793.71 {Ochoclentos doce mil seteclentos noventa y tres pesos 71/100 M.N.},
mediante recibo oficial No. TT 2045340, de fecha 25 de Septiembre del 2015, como importe
del Peritaje de cumplimlento a las normas de calidad y especificacicnes del Proyecto Definitivo

de Urbanizacién sobre el Presupuesto autorizado por la Direccion General de Obras Publicas,
segun el siguiente desglose:

2 ‘:EQ’.': 2 Bt 4t AR e ik it

Presupuesto autorizado a razén de $300.00/m> aprox. en obras de urbanizacién,
slendo para la presente Licencla un total de 90,310.412 m? de superficle total a
urbanizar, lo que arroja la cantidad total de $ 27'093,123.60.
Peritaje de cumplimiento a las normas de calidad y especificaclones $ 812,793.71
del Proyecto Definitivo de Urbanizaclén, de conformidad al Articulo 65, VI,
de la Ley de Ingresos del Municlple de San Pedro Tlaquepaque para el Ejercicio
Fiscal 2015, a razdn del 3% del valor total del Presupuesto autorizado.

DECIMO OCTAVO: El desarrollo debera de contar con los elementos de nomenclatura bajo
las siguientes especificaciones estipuladas. Asfi mismo, deberd de desarroliar e instalar el
sefalarniento respectivo de seguridad vial. El sefialamiento vertical no podra incluir ningun

logotipo que no se encuentre contemplado dentro del Manual de dispositivo de control de
tréfico editado porla S.C.T.

DECIMO NOVENO: El Urbanizador debera donar mediante instrumento publico las areas de
cesion para vialidad y Destinos que contempla el proyecto autorizado.

VIGESIMO: La presente autorizacloén al Proyecto Definitivo de Urbanizaciéon y Licencia de
Urbanizacion no constituye una autorizacion para efectuar y/o promover la compra-venta de
las fracciones resultantes por lo que, sl las obras de edificacion O compra-venta de unidades
se inician sin antes obtener la autorizacion correspondiente por esta Direccién se aplicaran las
sanciones correspondientes que marca el Cédigo Urbano para el Estado de Jalisco, El Cédigo
de Procedimientos Civiles del Estado y la Ley de Ingresos Vigente.

Sin mas que agregar por el momento, quedo de usted para cualquier aclaracion al respecto.

ATENTAMENTE
VO NO REELECCION?Y,

e L
I A1
B L‘F.’/I{ZJ.’.- {gf’.’/{:ﬂ‘g.

¥ H AOUIEPACY 1t
ARQ. ANTONIO DE LEON LopEz-aﬁ-.::;f.{;:st::I "I/j‘,*x 2

E’. DIRECTOR GENERAL DE OBRAS PUBMEGASIN Gt/
OE DBRAR Mimy ans

C.c.p. DIRECCION DE CONTROL DE LA EDIFICACION - ARQ. MANUEL ESPINOSA NAVARRO
' DEPARTAMENTO DE CONTROL Y SEGUIMIENTO
DIRECTOR CE PROYECTO Y OBRAS DE URBANIZACION -~ ARQ. ROGELIO OCAMPO VACA
EXPEDIENTE
RCHIVO
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