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APROBACICN DE PROYECTO DEFINITIVO DE URBANIZACION"
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LIC. JOSE HUMBERTO DE JESUS COELLO RUVALCABA
REPRESENTANTE LEGAL

GIG DESARROLLOS INMOBILIARIOS, S.A. DE G.V.
CONSTRUCTORA E INMOBILIARIA LAS MARGARITAS, S.A. DE C.V.
PRESENTE:

Con relacion a la Accién Urbanistica de tipo Frivada denhominada “PORTAL DEL VALLE",
ETAPA 1, se emite el presente DICTAMEN TECNICO de:

LICENCIA DE URBANIZACION Y AUTORIZACION
DEL PROYECTO DEFINITIVO DE URBANIZACION

NO. DE EXPED!ENTE: 098 TLQ 1-05 ¥ 07 U/2014 013

HABITACIDONAL PLURIFAMILIAR VERTICAL DENSIDAD ALTA {H4-Vv)
USO APROBADO:

COMERCIO DISTRITAL INTENSIDAD ALTA (CD-4)

PROLONGACION CONSTITUCION DE 1917 S/N ENTRE LAS

) CALLES PUENTE DE CALDERON Y OEREZA  EN LAS
LORALIZACION: INMEDIACIONES DEL FRAGCIONAMIENTO REVOLUCION Y
COLONIA LAS HUERTAS.

SUPERFICIE TOTAL DEL

PREDIO SEGUN :
FSCRITURAS SUPERFICIE A DESARROLLAR ETAPA 1: 35,422.09 m?2

55,388.70 m?

gﬁggl'g_r ARICS DEL CONSTRUTORA E INMOEILIARIA LAS MARGARITAS, S.A. DE C.V.

DIRECTOR DE PROYECTO | ARQ. ERNESTO PANIAGUA GUERRA.
Y DE OBRA: REGISTRO: T-1519

Esta Direccién General de Obras Publicas una vez analizada la docurmentacion que obra en los
archivos de la dependencia, relativos a la acelén urbanistica en comento; asi comoe revisado el
proyecto presentado con la solicitud de autorizacién del Proyecto Definitivo de Urbanizacion v
Edificacién simultanea; con fundamento en fos articulos 27 tercer parrafo, 115 fraccidn V de |la
Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos; a la Ley General de Asentamientos

Humanos en su articulo 1 fracciones |, li y lll, articulo 4, articulo 5 fracciones | | T AV VSR VIRV |
y VI, articulo 6, articulo 9 fracciones |, I, I, IV, V, VI, VII, X, XII, Xil, XIV y XV, articulo 12
fracciones |, II, 1ll, IV, VV y VI, articulo 18, articulo 18, articulo 27, arifculo 28, articulo 32, articulo
35 fracciones [, II, Ill, IV, V, VI, VII, VIIl, IX, X, v XI, articulo 37; articulo 53, articulo 55 y articulo

56; a la Constitucion Politica del Estado de Jalisco articulo 80; del Cddigo Urbano para el
Sstado de Jalisco, en sus articulos: 1, 2, 8, 4, 6, 10, 228, 229, 231, 237, 257, 258, 262, 263,
264, 267, 269 y 314, se emite la presente AUTORIZACION DEL PROYECTO DEFEINITIVO DE
URBANIZACION Y LICENCIA DE URBANIZACION, para resolver la solicitud de fecha 30 de
Abril del 2015, que presenta la empresa denominada “DPI, DISENO Y PLANEACION, S.A.
DE C.V.", a través de su Promotora, la ARQ. VERONICA OSORIO GANDARA, relativa a la
aprobacion del Proyecto Definitivo de Urbanizacion y Licencia de Urbanizacion con Edificaciéon
Simultanea en el predio referido, en el que se pretende emplazar un Desarrollc Habitacional
Plurifamiliar Vertical a las fracciones que resulten de aplicar el articulo 60 del Reglamento
Estatal de Zonificacién para zonas H4-V, denominado “PORTAL DEL VALLE", ETAPA 1.
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CONSIDERANDO:

l.- Que de conformidad a lo establecide en e! Articuic 284 de! Cédigo Urbano para el
Estado de Jalisco; el Urbanizador dio curmplimiento a esta disposicién al recabar el dictamen
de Trazo Usos y Destinos Especificos con iNa. da Expediente 028 TLQ 1-05 Y 07 U/2014 01 3,
el cual resuelve compatible a los usos Habitacions! Plurifamiliar Verticai Densidad Alta (H4-V),
asi como Comercio y Servicios Distritalas intensidad Alta (C/S0-4), segun se desprende del
Programa Municipal de Desarrolio Urbano del Distrito TLQ 1 Subdistrito Urbano 1-05 v 1-07.

Il.- Que de conformidad a lo establecido en las Articulos 247, 248, y 249 del Coaodigo
Urbano para el Estado de Jalisco; ei Urbanizador dio cumplimiento a esta disposicién al
presentar, para tal efecto la siguiente documentacidn legal:

*Escritura Publica No. 35,389, de fecha 26 de Julio del afio 2007, ante la fe del Lic.
Constancio Hernandez Allende, Notario Publico No. 14 del Municipio de Guadalajara, Jalisco
mediante la cual “CONSTRUCTORA E INMOBILIARIA LAS MARGARITAS, S.A. DE c.v.”,
adquiere 5 fracciones, con una superficie de 58,599.97 m=?, a la empresa GIG
DESARROLLOS INMOBILIARIOS, S.A. DE C.V., asi mismo se fusionan con una sexta
fraccion dando un total de 61,536.15 m=2 y rectificando su superficie 55,388.70 m?, Inscrita en
el Registro Publico de la Propiedad, bajo los folios reales 2042208, 2042209, 2042211,
2042212, 2042213, 2216015, 2408326 v 2408326, de fecha 02 de Diciembre del 2008.

*Escritura Puablica No. 75,627 de fecha 03 de Junio del 1988, ante la fe del Lic. Felipe
Véazquez Aldana, Notario Publico No. 28 del Municipio de Guadalajara, Jalisco, mediante |a
cual, los senores ALFONSO MIGUEL, OMAR RAYMUNDO, ARMANDO, RAFAEL Y GUILLERMO,
todos de apellidos GOMEZ FLORES, constituyen en este acto la Sociedad Mercantil, que se
denominara “CONSTRUCTORA E INMOBILIARIA LAS MARGARITAS”, denominacién que
ird siempre seguida de las palabras “SCCIEDAD ANONIMA DE CAPITAL VARIABLE", o de su
abreviatura S.A. de C.V., inscrita en el Registro Publico de la Propiedad con fecha 05 de
Noviembre de 1988, '

*Escritura Pablica No. 3,474 de fecha 23 de Sepliembre del 2004, ante la fe del Lic. Juan
Jose Zepeda Rangel. Notaric Publico No. 2 del Municipio de Zapotlan el Grande, Jaiisco,
mediante la cuai, se formaliza el cambic de razon social de la Sociedad Mercantil, que se
deriomina “DYNA CAMIONES”, a la denominacién que serd “INMOBILIARIA Y
DESARROLLADORA DE TERRENOS GIG", denominacion que irda siempre seguida de las
palabras “SOCIEDAD ANONIMA DE CAPITAL VARIABLE”, o de su abreviatura S.A. de C.V,,
inscrita en el Registro Publico de la Propiedad con No. de Folio Mercantil Electronico 24469+
de fecha 25 de Octubre de 2004.

*Escritura Publica No. 4,330, de fecha 18 de Abril del 2008, ante la fe del Lic. Juan Jose
Zepeda Rangel, Notario Publico No. 2 dej Municipio de Zapotlan el Grande, Jalisco, mediante
la cual “CONSTRUCTORA E INMOBILIARIA LAS MARGARITAS, S.A. DE C.V.v otorga al
LIC. JOSE HUMBERTO DE JESUS COELLO RUBALCARA, poderes General Judicial para
pleitos y cobranzas, poder General para actos de Adniinistracion, poder General para actos de
Dominio, poder para subscribir titulos de crédito.

*Escritura Publica No. 4,325, de fecha 18 de Abril del 2008, ante la fe del Lic. Juan Jose
Zepeda Rangel, Notario Publico No. 3 dsi Municipio de Zapotlan el Grande, Jalisco, mediante
ia cual “GIG DESARROLLOS INMOBILIARIOS, S.A. DE C.V.” otorga al LIC. JOSE
HUMBERTO DE JESUS COELLO RUBALCABA, poderes General Judicial para pleitos v
cobranzas, poder General para actos de Administracién, poder General para actos de
Dominio, poder para subscribir titulos de crédito.

lll.- Que de conformidad a lo establecido en =l Articulo 257, del Cédigo Urbano para el
Estado de Jalisco; el Urbanizador dio cumplimiento a esta disposicion al presentar, el
Proyecto Definitivo de Urbanizacién, que integro con los siguientes documentos:
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l.- Los Planos propios del Proyecto.
Il.- Los Planos de Servicios (Proyects de ndenierias).
Ill.- Las especificaciones generales;

V.~ La documentacién complementaria en su caso, consistente en la autorizacion de ias
dependencias y organismos federales, o sus coincesionarios, que controlan los diferentes
servicios publicos, siendo estas tltimas ias siguientes:

*OFICIO 335/2012, de fecha 02 de Marzo del 201 2, emitido por el Sistema Intermunicipal
para los Servicios de Agua Potable y Alcantarillado (SIAPA), mediante el cual éste
Organismo Considera Viable el otorgamiento de los servicios de agua potable y alcantarillado.

“OFICIO DPZMR-0341/2013, de fecha 04 de Julio de 2013, emitido por la Comisién
Federal de Electricidad (CFE), mediante el cual este arganismo, informa gque esta en
posibilidades de suministrar el servicic al predio ubicado en la calle Constitucién de 1917,
colindando al /norte con la calle membrillo, en el Municipio de San Pedro Tlaquepaque, Jalisco.

*OFICIO DDR-068/14, de fecha 07 de Mayo de 201 4, emitido por la Comisién Federal de
EFlectricidad (CFE), mediante el cual este organismo, informa los lineamientos para e!
derecho de via de la linea de aita tensién gue se encuentra dentro del predio, donde e
emplazara el desarrollo.

V.- Que de conformidad a lo establecido en el Articule 258 del Cédigo Urbano para el
Estado de Jalisco; el Urbanizador dio cumplimienio a ésta disposicidn al adjuntar al Proyecto
i2efinitivo de Urbanizacion los siguientes elemeantos:

‘Escrito de fecha 29 de Abril del 2015, mediante el cual el ARQ. ERNESTO PANIAGUA
GUERRA, con No. de registro T-1519, en donde acepta el cargo de Director responsable de
Proyecto v Obra de Urbanizacién, de conformidad con el Articulo 258 fraceién I, del Cédigo
Lirbano para el Estado de Jalisco. '

"Escrito de fecha 29 de Abril del 2015, mediante ol cual el LIC. JOSE HUMRERTC DE JESUS
COELLO RUVALCABA, se compromete a cuimpiir con ia terminacién de las obras en los
plazos consignados en el Calendario de Obras del Proyacto, de conformidad con el Articulo
1258 fraccion i, del Codigo Urbano para el Sstado de Jalisco.

¥ Escrito de fecha 29 de Abril dei 2015, mediante el cual el LIC. JOSE HUMRERTO DE
JESUS COELLO RUVALCABA, en donde acepta el monto de la garantia para responder por
el correcto desemperio de las obras en ei tiempo previste, gque sera dei orden del 20% del valor
de ias Obras de Urbanizacién, mediante una fianza expedida por una compafia autorizada, de
conformidad con el Articulo 258 fraccion lii, del Codigo Urbanc para ei Estado de Jalisco.

* Escrito de fecha 29 de Abril del 2015, meadiante el cuai el LIC, JOSE HUMBERTO DE
JESUS COELLO RUVALCABA, en el que acepta a partir de la recepcién de las obras de
urbanizacion, durante el cual estaré obligado a responder por los vicios ocultos mediante una
fianza expedida per una comparfiia autorizada por un plazo no menor de 2 anos, la cual solo
sera cancelada con la aprobacién de ia autoridad correspondients, de conformidad con el
Articulo 258 fraccion IV, del Cédigo Urbano para el Estado de Jalisco.

* Escrito de fecha 29 de Abril del 2015, mediante el cual el LIC. JOSE HUMBERTO DE
JESUS COELLO RUVALCABA, se compromete a hacer entrega al Munlcipio de los predios
comprendidos en las Areas de Cesién para Destinos, cuya propiedad le corresponde al
municipio, de conformidad con el Articulo 258 fraccidn V, del Codigo Urbano para el Estado de
Jalisco.
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V.- Que el urbanizador integré a su expedienie ademds:

* Informe geotécnicc y disefic de pavimento

to flexd

ble, realizado por ingenieria aplicada =al

subsuelo.
* Presupuesto por $ 12'558,953.67, correspondiente & Ias obras fft’-" urbanizacién
* Calendario de Obras de Urbanizacién fpon un plazo de 24 meses.

* ldentificaciones Cficiales.

* Memoria Descriptiva del Provecto de

En virtud de los elermentos expuasto
Definitivo de Urbanizacion denominad;
elementos basicos quea ‘determinan =l

Municipal de Desarrollo Urbano v el Rz
por lo que se AUTORIZA El. PROYECT
URBANIZACION, segln se establece 4

PRIMERO: Témese para efectos de Ia
DESARROLLOS INMOBILIARIOS, SJ
MARGARITAS, S.A. DE C.V., como los

SEGUNDOG: Se nombra como diractor

GUERRA, con No. de Registro T-1519,

TERCERO: D2 conformidad a lo estal
Urbano para e! Estado de Jalisco,
Proyecto de Urbanizaciéon y Licencia de
an tiempo y forma con lo sefialado er

Urbanizacidn.

5, esia Dirzccidn General considera que el Proyecto
SRORTAL DEL VA s ETAPA 1, cumple con los
codigo Urbano para el Estado de Jalisco, el Programa
clamento Eslatal de Zonificacién para su aprobacion,
O NEFINITIVO DE URBANIZACION Y LICENCIA DE
nies siguienies:

.

\ g opmrr

P e a0

ACUERDOS:

sresente Licencia de |

Jrhanizacidn a las empresas GIG
L. DE C.V. ¥y CONSTRUTORA E INMOBILIARIA LLAS
urbanizadores.

esponsable de la obra al ARQ. ERNESTO PANIAGIUA

lecido en los Articules 257, 258 y 262 del Cédigo
se declara procedente la solicilud de Aprobacidn al
Urbanizacian, en virtud ae que el urbanizador curplio
ics articulos en cormanto; por lo gque se aprueba al

.
'

urbanizador desarrollar la superficie d
Pedre Tlaguepaque, Jalisso. For lo que
apego a los l:neams:mtos de carécter té
asi como por las leyes y regiamentos vi
definitivo del desarrollo.

35,422,899 m3?, en ia jurisdiccion municipal de San
Jeberd ejecutar las obras de urbanizacion con estricto
nico emitidos para tal fin por lag diferentes instancias,
entes en ia materia los cuales constituyen el proyecto

CUARTO: De conformidad a lo establecido en el Articulc 214 del Cadigo Urbano para el

Estado de Jalisco, el Urbanizador

sportard, realizando les obras de la construccion o

mejoramientio de la vialidad, de ia infraestructaﬁra, del equipamiento y de las instalaciones, que

estando localizadas fuera de la zonalla

integracion a ia estructura urbana del ce

QUINTO: De conformidad a lo estable
Estado de Jalisco, <! urbanizadcr es
aste ordenamiento, en caso contrario
previstas en el mismo; asi como otros ©
en violaciones al presente dictamen, as
previstos en el Articulo 269 de 1a Legisige

Juarez No. 28, C. F. 458500. ¢
Tel: 36354228 Y Fax:

'.erlanizar, en forma directa se requieran para su
ntro de pobiacidn para su adecuado funcionamiento.

cido en el Articulo 228 del Caddige Urbano para el
ta obligado a respetar v curnplir ias disposiciones de
se apjicaran las medidas de seguridad y sanciones
raenamisntes aclicabies cuando el Urbanizador incurra
cormd al Provecto Refinitivo, a excepcién de los casos
cidn en comanto.
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SEXTO: De conformidad a lo establecido en el Articulo 239 del Cédigo Urbano para el
Estado de Jalisco, se autoriza al urbanizador llevar a cabo las obras de Urbanizacién vy
Edificacion simultédneas, en el entendido de que debera obtener las Licencias de
Construccidn Respectivas, independienternente a ia presente Licencia de Urbanizacidn.

Cabe senalar que la edificacidon simultanea no le da autorizacién para habitar ias viviendas,
hasta no contar con el certificado de habitabilidad correspondiente.

SEPTIMO: De conformidad a lo establecido en el Articulo 263 del Cdadigo Urbano para el
Estado de Jalisco, el Urbanizador debera apegarse al Calendario de Obras para la
terminacidn total de las Obras de Urbanizacién, por lo que se otorgan 24 meses para la
terminacion Total de estas.

Asimismo en caso de requerir mayor tiempo para la terminacién total de estas,
debera solicitarlo a la dependencia ‘correspondiente y cubrir los derechos que
sefialen la Ley de Ingresos del Municipio de Tlaquepaque, Jalisco para el ejercicio
del ano Fiscal correspondiente. ’

OCTAVO: Deberan de presentar un reporte quincenal firmado por el Director de Proyecto v de
Obras de Urbanizaciéon del avance de obra asi como memoria fotografica (impresa vy
digitalizada). De igual forma las pruebas de laboratorio respecto al concreto empleado en ia
fabricacion de los elementos viales; los cuales no deberan de ser menores en capacidad de
resistencia en kilogramos por centimetro cuadrado a 150 para banquetas, 250 para
guarniciones y 300 para el arroyo vehicular. Para la conformacién de las vialidades debera
cumplir las conclusiones y recomendaciones indicadas en el REPORTE DE MECANICA DE
SUELOS GENERAL PARA LA CONSTRUCCION DEL DESARROLLO HABITACIONAL.

NOVENO: El urbanizador, con base al Articulo 265, del Cédigo Urbano para el Estado de
Jalisco, dentro de los 10 dias habiles sigulentes a la expedicion de la Licencia de
Urbanizacion debera presentar una fianza que sera del orden del 20% del valor de las obras
por un monto de $ 2’511,790,73 (Dos miliones quinientos once mil setecientos noventa pesos
73/100 M.N.) para garantizar la correcta ejecucién de las obras de urbanizacidn vy el
cumplimiento de cada una de las obligaciones que debe asumir para la realizacidon de las
mismas (a satisfaccion de la dependencia) y que asegure las obligaciones que deba asumir en
los términos del Codigo Urbano para el Estado de Jalisco.

La falta de cumplimiento a io antes sefialado motivara la cancelacién inmediata de
la licencia correspondiente, asi como las demas sanciones que sefiale la legislaciéon
estatal y municipal en la materia.

PECIMO: De conformidad a lo establecido en los Articulos 245, 299 y 300 del Cdédigo
Urbano para el Estado de Jalisco, el urbanizador, una vez concluidas las Obras de
Urbanizacion deberan solicitar la Recepcion de las mismas.

DECIMO PRIMERO: La clasificacién del desarrolio ' de referencia serd Habitacional
Plurifariiliar Vertical Densidad Alta (H4-V), ajustdndoss’ al Programa Municipal de
Desarrolio Urbano Distrito TLQ 1; Subdistrito Urbano TLQ 1-05 y TLQ 1-07; asi mismo se e
sefiala una restriccién frontal de 2.00 metros lineaies y una restricecion posterior de 3.00
metros lineales, para las zonas habitacionales, C.0.S. 0.8 y C.U.S. 2.4 para las zonas H4-V y
demas normas de control de la edificacion estipulada en el Articiilo 60 del Reglamento
Estatal de Zonificacién. : A '

Quedandoc como a continuacion se especifica:
Superficie total a desarrollar = 35,422.99 m? (amparada para la presente Licencia)

Nimero de _Viviendas = 352 Viviendas.
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"SUPERFICIE BRUTA DEL PRESG
RESTHICCION DE INSTALAGIONES DIF RIES
SURERFICIE NIETA. DEL PREDIO v

1 ,004.64 m?
184,418, 35 rncj

SUPERFICIE HABITACIONAL PLURIFAMILIAR VERTICAL (HA-V) 10,547.20 m? |
SUPERFICIE COMERCIO DISTRITAL (C[3-4) o _* 416.94 m? |
SUPERFICIE AREAS COMUNES ; 4,859, 8? nr’lz I
SUPERFICIE VIALIDAD LOCAL 3,432.79 m? |
SUPERFICIE AREA DE ESTACIONAMIENTO 7,367.86 m? |
AREAS DE CESION PARA DESTINOS (ACD) 3,372.67 m* |
AREAS DE CESION PARA VIALIDAD (Acv) 4,421.07 m* |
SUPERFICIE NETA DEL; 'PREDIO | AT vz 34,418,356 m# |

DECIMC SEGUNDO: Respecto a las Areas de Cesidn para Destinos de conformidad al
Titulo Sexto, Capitule V, Articulo 176 de! Cédigo Urbano para el Estado de Jalisco, el
Urbanizador aportara las Areas de Cesidn para Destinos de |a siguiente manera:

Para el caso en particular la superficie bruta dei predio es de 35,422.99 m2 de los cuales se
restan una superficie de 1,004.64 m?, correspondientes al Area de Restriccion por
instalaciones de Riesgo (RI-RG), por lo que resulia una superficie neta de 34,418.35 m?2.

Siendo entonces 34,418.35 m? de los cuales: .

¢ 34,001.41 m? son para uso habitacional los cuales generan 5,440.22 m? de Areas
de Cesion para Destinos (34,001.41 m? x 16%).

*  416.94 m? son para uso comercial ios cuales generan 54.20 m? de Areas de Cesidn
para Destinos (416.94 m? x 13%) '

El desarrallo en materia genera obligatoriamente una superficie total de area de
Cesion para Destines 5,494.42 m=2,

El Urbanizador para tal efecto deja una supertficie de 3,372.67 m=? Identificados de la siguiente:
mansra,

|| /AREAS DE CESION PARA DESTINGS, 07 “BORTAL DEL VALLEY, ETAPAT
: LOTE : USO | SUPERFICIE
ACD-01 EV-V/ 1,183.07 m?

_ ACD-02 EV-Y |  910.41 m?

) ACD-03 EV-\ 118.70 m?
| ACD-04 EV-V 871.22 m? ;
i ACD-05 EV-V 408.72 m? |
] ACD-06 EV-V 80.55 m? ,

Considerarido que en la Etapa 1, del desarrollo, se genera obligatoriamente una superficie de
Areas de Cesidn para Destinos de 5,494.42 m? y se considera para esta etapa una superficie
de 3,372.67 m?, se genera un déficit de 2,121.75 m?2, los cuales se consideraran en las
etapas subsecuentes.

DECIMO TERCERQO: Be conformidad al Titulo Sexto, Capitulo V, Articulo 186 del Cédigo
Urbano para el Estado de Jalisco, las Areas de Cesién para Destinos deberan estar
habilitadas para su inmediata utilizacién, por lo que requeriran del dimensionamiento y de las
obras de edificacidén necesarias para esos efectos, serén las siguientes:

\Q—kas obp{ffs de edificacién minimas al respecto seran ias siguientes:
13 /
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“LICENCIA DE URBANIZACION Y

APROBACION DE PROYESTO DEFINITIVO DE URBANIZACION"
: : No., 008/2015

i.- L.as dedicadas a espacios verdes, abiertos Y resreativos, que deberéan contar con las obras
de jardinerfa en general, pavimentos, mobiliario urbano sn general {juegos infantiles, botes de
basura, Bancas, etc.) 'y edificacion necesarios para st operacion, sanitarios, redes de agua
potabie, aicantariilado sanitario, sistema de drenaje pluvial, red de electrificacién y alumbrado;
y otras. Dichas obras seran con cargo a guien realice |la accidn urbanistica.

il.- Las dedicadas a la organizacién y administracion vecinal y cultural tales como salas de
reunion, oficinas de asociaciones de vecinos, castas de vigilancia, bibliotecas y otras, que
deberan contar con las edificaciones e instalaciones propias para esos efectos.

Para el calculo de la superficle de las obras de edificacidn minimas én Areas de Cesién para

Destinos que estd obligada a entregar la presente Accldén Urbanistica, se establecen las
siguientes consideraciones:

Besifieasian

AT A ;

E‘é’tablé‘ﬁf?da’ n

£ ) ik

Habitacional Plurifamiliar Vertical

1.00 m2 de construccidn hor cada 10

Densidad Alta (H4-V)

habitantes

Comercial Distrital Intensidad
Alta (CD-4)

100.00 m? de construccion por cada
Hectarea de superficie bruta

H4-H = 352 Viviendas, a razdn de 5 habitantes / Vivienda= 1,760 habitantes

1 metro / 10 habitantes ='1,760 habitantes /10 = 176.00 m=.
CD-4= 416.94 m?2 _
100 metros / 1Ha = 0.041694 X 100 = 4.17 ma,

El desarrollo en materia genera obligatoriamente uns superficie total de obras de
edificacion de 180.17 m?, la cual debersd estar totalmente terminada previo a la
solicitud de recepcidn de Obras de Urbanizacion. - i

DECIMO CUARTO: De conformidad al Titulo Sexto, Capituio V, Artig:ulo 175 dei Codigo
Urbario para el Estado de Jalisco, el Urbanizador aportara las Araas de Cesidn para
Vialidades de la siguiente manera: !

TR A TR

R CO T S

i AREAS DE CESION PARA VIALIDAD "BOHTAL DEL VALLEY, ETAPA 1
NOMENCLATURA JERARQUIA SUPERFICIE
AV. PATRIA Ve 2,591.93 m2

1,829.14 m=

DECIMO QUINTO: El Urbanizador en las Areas de Cesidn para Destinos debera solocar el
arbolado vy jardineria en funcidn de las caracteristicas climatoldgicas del suelo de la zona, de
ias dimensiones de la via publica, del tamafio de los arriates y cajetes, de las instalaciones
aéreas y subterrdneas y de las caracteristicas de los espacios libres considerando que las
especies vegetales sean apropiadas a la localidad y propicien una adecuada armonia visual, y
ayuden & la coherencia entre las areas publicas v ias privadas. :

El Arbolado deberda de contar con una altura no menor a 1.50 mts. Siendo el nimero de
2species sefaladas en el plano aprobado soélo indicativo. Por lo cque debera centemplar un
mayor numero de elementos en los poligonos; asl como considerar que los misrmos no afecten
a las especies existentes en ia zona. De igual forma respetar el Dictamen de Ecologia
Municipai. o v

X
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No. 008/2015

DECIMO SEXTO: Ei Urbanizador enteré Pago a ia Hacienda Municipal de este Ayuntamiento.
La cantidad de $230,964.54 (Doscientss treinta mil novecientos sesenta vy cuatro
pesos §4/100 M.N), comoe importe da i{os derechos originados por la presente autorizacién
para el desarrollc habitacionai de densidad alta, sefialado en el siguiente desglose, el cual
concuerda con los recibos No. TOP 38476 y TOP 38473, de fecha 25 de Agosto de 2015,

VONTO:

Revisidn del Proyecto Definitivo de Urbanuac:on de c*onform:dad al Artlcul
65, | b), de la Ley de Ingresos del Municipio de San Pedro Tlaquepadgue para el
Ejercicio Fiscal 2015, a razdn de $1,290, 00/Ha. siendo para la presente Licencia
un total de 3.54 Has.

Autorizacién para urbanizar para el uso Habitacional Densida+d Alta, de )
conformidad al Articulc 85, Il A. 1, de la Ley de Ingresos del Municipio de San S 212,537.94
Pedro Tlaquepagque 201 5 a razdn de $6.00/m2 de superficle total a urbanizar, 3 ' {
siendoe, para la presente Licencia un total de 35,422.99 M2

Licencia de cada lote o predio Habitacional Densidad Alta, de conforrmidad
al Articulo 65, Il A. 1, de la Ley de Ingresos del Municipic de San Pedro
Tlaquepaque 2015, a razon de $24.17 por iote o predio, siendo, para la presente ¥
Licencia un total de 2 Lotes.

Licencia de cada lote o predio Comercial Distrital intensidad Alta, de
conformidad al Articulo 65, Ill B. 1 ¢), de la Ley de Ingresos del Municipio de San
Pedro Tlaquepaque 2015, a razén de $52.70 por lote o nredie, siendo. parea la
presente Licencia un total de 01 Lote.

Licencia de cada lote o predio Equipamiento v ctros, de conformidad al
Articulo 65, Il B. 5, de la 'Ley de ingrescs de! Municipio de San Pedro
Tlaguepaque 2015, a razon de $58.28 por lote o predio, stendo, para la presente
lLicencia un fotal de 8 Lotes.

Autorizacion de subdivisién por lote resuitante Habitacional Densidad
Alta, de conformidad ai Articulo 65, VI A. 1, de la Ley de Ingresos del Municipic $ 492.52
de San Pedro Tlaquepaque 2015, a razén de $246.76 por lote o predio, siendo, e
para la presente Licencia un total de 2 Lotes. |
Autorizacion de subdivisién por lote resultante Comercial Distrital
Intensidad Alta, de conformidad al Articulo 85, Vi B. 1 ¢), de la Ley de ingresos
del Municipic de San Pedro Tlaquepague 2015, a razdn de $1,107.36 por lote o
predlo, siendo, para la presente Licencia un total de 01 Lotes.

Autorizacion de subdivision por lote resultante Equipamiento y otros, de
conformidad al Articula 65, VI B. 5, de la Ley de !ngresos del Municlplo de San
Paedro Tlaguepague 2015, a razdn de $1,403.73 por iole o predio, siznda, para la
presente Licencia un total de 8 Lotes.

$ 4,566.60

|
$ 52.70 |

$ 466.24

% 1,107.36

$ 11,229.84

Bitdcora para Obras Publicas para Control de Qbra de Urbanizacién, de H
conformidad al Articuio 114, 1 g). 2, de la Ley de Ingresos del Municipio de San $462.00 I
Pedro Tlaguepaque 2015. i

DECIMQ SEPTIMO: E| urbanizador entero a la Haclenda Municipal la cantidad de
$ 376,768.61 (Trescientos setenta y seis miil setecientos sesenta y ocho pesos
61/100 M.N.}), mediante recibo oficial No. TOP 38471, de fecha 25 de Agosto del 2015, como
importe dei Peritaje d2 cumplimiento a las normas de calidad y especificaciones del Proyecio
Definitivo de Urbanizaciéon sobre el Presupuesto autorizado por la Direccién General de Obras
Publicas, segtin el siguiente desglose:

QBRI e
CONCEF’TO

Presupuesto autorizado a razon de $354.54Jm2 aprox. en obras de urbanizacion,
siendo para la presente Licencla un tctal de 35,422.99 m? de superficie total a
urbanizar, lo que arroja la cantidad total de $ 12'258,853.67.

Peritaje de cumplimiento a las normas de calidad y especificaciones $ 376,768.61
del Proyecto Definitivo de Urbanizacion, de conformidad al Articuio 65, VI, |
de la Ley de Ingresos del Municipio de 5an Pedrc Tlaguepaque para el F1erc|mo

Fiscal 2015, a razdn del 3% del valor total de! F’: asupuesto autorizado.
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RN : “LICENCIA DE URBANIZACION Y
APROBACION DE PROYECTO DEFIMITIVO DE URBANIZACION”
No. 008/2015

DECIMO OCTAVO: FI desarrolio debera de contar con los elementos de nomenclatura bajo
ias siguientes especificaciones estipuladas, Asi mismo, debera de desarrollar e instalar el
sefalamiento respectivo de seguridad vial. Bl sefalamienta vertical No podra incluir ningun
0gotipo que no se encuentre contemplado dentrs del Manual de dispositivo de control de
trafico editado porla S.C.T.

DECIMO NOVENO: E| Urbanizador deberg donar mediante instrumenta pablico las areas de
cesidn para vialidad y Destinos que contempla el proyecto auterizado.

VIGESIMO: La presente autorizacicn a) Proyecto Definitivo de Urbanizacion Y Licencia de
Urbanizacion no constituye una autorizacidn para efectuar y/o promover |a compra-venta de
las fracciones resultantes por (o que, si las obras de edificacidon o compra-venta de unidades
se inician sin antes obtener la autorizacién correspondiente por esia Direccion se aplicaran las
sanciones correspondientes que marca el Cadigo Urbano para el Estado de Jalisco, El Cédigo
de Procedimientos Civiles del Estado vy |a ey de Ingresos Vigente.

Sin més que agregar por el momento, quedo de usted para cualquier aclaracién al respecto.

ATENTAMENTE
“SUFRAGIO EFECTIVO NO REELECCION™.
SAN PEDRO TLAQUEPAQUE, JALISCO, 18 DE SEPTIEMBRE DEL 2015
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