DIRECCION GENERAL DE OBRAS PUBLICAS
DIRECCION DE DESARROLLO URBANO
DEPARTAMENTO DE URBANIZACION Y EDIFICACION
D.U. 4320/2015

C.C. 1817/2015

SAN PEDROQOQ

TLAQUEPAQUE

Expediente N©: 088 TLQ 3-07 U/2012 033

088 TLG 3-07 U/2014 005

“LICENCIA DE URBANIZACION Y

APROBACION DE PROYECTO DEFINITIVO DE URBANIZACION"
No. 006/2018

ARTEM INMOBILIARIA, S.A. DE C.V.
EXUMA, S.A. DE C.V.
PRESENTE:

Con relacion a ia Accion Urbanistica de tipo Privada denominada “COTO AREZZO" 2da.
SECCION, se emite el presente DICTAMEN TECNICO de:

LICENCIA DE URBANIZACION Y AUTORIZACION
DEL PROYECTO DEFINITIVO DE URBANIZACION

NG, DE
EXPEDIENTE:

088 TLQ 3-07 U/2012 033
098 TLGQ 3-07 U/2014 005

HABITACIONAL PLURIFAMILIAR HORIZONTAL A LAS
FRACCIONES QUE RESULTEN DE APLICAR EL ARTICULO
80 ¥ 61 DEL REGLAMENTO ESTATAL DE ZONIFICACION
PARA ZONAS H4-H.

COMERCIQ DISTRITAL INTENSIDAD ALTA (CD-4)

USO APROBADG:

ARROYQO SECO 8/N, ENTHE LAS CALLES CAMINO A LA
SECUNDARIA Y PROLONGACION 8 DE JULIO, EN LA
DELEGACION TOLUQUILLA,

LOCALIZACION:

SUPERFICIE
TOTAL DEL
PREDIO SEGUN
LEVANTAMIENTO:
38,140.5216 m*

SUPERFICIE A DESARROLLAR: 38,140.5216 m=

PROPIETARIOS
DEL PREDIO:

ARTEM INMOBILIARIA S A DE C.V.
EXUMA, 5.A. DE C.V.

DIRECTOR DE

ARQ. ARTURO BARBA BORJA

PROYECTO Y DE
OBRA:

Esta Direccion General de Obras Publicas una vez analizada la documentacion que obra en los
archivos de la dependencia, relativos a la accidn urbanistica en comento; asi camo revisado &l
proyecto presentado con la solicitud de autorizacion del Proyecto Definitivo de Urbanizacion v
Edificacion simultanea; con fundamento en los articulos 27 tercer parrafo, 115 fraccion V de la
Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos; a la Ley General de Asentamientos

Humanos en su articule 1 fracciones |, il v i, articulo 4, articuio 5 fracciones |, Ii, I, IV, V, VI, VIl
y VI, articulo 6, articulo 9 fracciones 1, I, I, 1V, V, VI, Vi, X, Xil, Xlll, XIV v XV, articulo 12
fracciones |, II, Hl, IV, V y Vi, articulo 15, articulo 18, articulo 27, articulo 28, articulo 32, articulo
35 fraccionas |, I, Hl, IV, V, VI, VI, VIlIl, IX, X, y X, articuio 37; articulo 53, articulo 55 vy articulo

56: a ia Constitucion Politica del Estado de Jalisco articulo 80; del Caodige Urbano para el
Estado de Jalisco, en sus articulos: 1, 2, 3, 4, 6, 10, 228, 229, 231, 247, 257, 258, 262, 283,
264, 267, 268 y 314, s emile iapieseriie AUTORIZAGION DEL-FROYECSTO DEFINITIVO DE
URBANIZACION Y LICENCIA DE URBANIZACION, para resolver la solicitud de fecha 13 de
Juiio del 2015, que presenta la empresa denominada "ARTEM INMOBILIARIA S.A. DE C.V.",
a traves de su representante legal, la ARQ. ARTURO BARBA BORJA, relativa a la aprobacion
del Proyecto Definitivo de Urbanizacidn y Licencia de Urbanizacidén con Edificacién Simultanea
en el predio referido, en el que se pretende emplazar un Desarrollo Habitacional Plurifamiliar
Horizontal a las fracciones que resulten de aplicar el articulc 80 del Reglamento Estatal de
Ny Zonifig,acién para zenas H4-H denaminado *COTO AREZZO" 2da SECCION.

-
o
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CONSIDERANDO:

i.- Que de conformidad a o establecide en el Articulo 284 del Cédigo Urbano para el
Estado de Jalisco; el Urbanizador dic cumplimiento a esta dispasicion ai recabar el dictamen
de Trazo Usos y Destinos Especificos con No. de Expediente 088 TLQ 3-07 U/2012 033, el
cual resuelve compatible al uso Habitacional Plurifamiliar Horizontal (H4-H), segun se
desprende del Programa Municipal de Desarrolio Urbano del Distrito TLQ 2 Subdistrito Urbano
3-07.

Asi como el dictamen de Trazo Usos y Destinos Especificos con No. de Expediente 098 TLQ
3-07 U/2014 005, el cual resueive compatible al uso Habitacional Plurifamiliar Horizontal
Densidad Alta (H4-H), asi como al uso Comercio Distrital intensidad alta (CD-4), segun se
desprende del Programa Municipal de Desarrollo Urbana del Distrito TLQ 3 Subdistrito Urbano
3-07.

ll.- Que de conformidad a lo establecido en los Articulos 247, 248, y 249 del Codigo
Urbano para el Estado de Jalisco; el Urbanizador dio cumplimiento a esta disposicion al
presentar, para tal efecto la siguiente documentacion legal:

*Escritura Pablica No. 17,887 de fecha 03 de Noviembre del 2012, ante la fe del Lic. Héctor
Arce Ulloa, Notario Publico No. 54 del Municipio de Guadalajara, Jalisco, mediante la cual, los
sefiores ARTURO BARBA ROJA y ARTURO BARBA SAINZ, constituyen en este acto la Sociedad
Mercantil, que se denominara “ARTEM INMOBILIARIA”, denominacion que ira siempre seguida
de las palabras "SQCIEDAD ANONIMA DE CAPITAL VARIABLE”, o de su abreviatura S.A. de
C.V., inscrita en el Fagistro Pdblico de la Propiedad con No. Mercantil Electrénico No., 710671
cde fecha 29 de Noviembre de 2012.

“Escritura Publica No. 20,470 de fecha 25 de Septiembre del 2008, ante la fe del Lic, Pablo
Prado Blagg, Notario Publico No. 76 del Municipio de Guadalajara, Jalisco, mediante la cual,
los senores ALVARO CHAVEZ OCHOA vy AGUSTIN TAPIA PRECIADQO, constituyen en este acto
la Sociedad Mercantil, que se denominara "EXUMA", denominacién que ira siempre seguida
de las palabras "SOCIEDAD ANONIMA DE CAPITAL VARIABLE", o de su abreviatura S.A. de
C.V., inscrita en el Registro Publico de la Propiedad con No. Mercantil Electréonico No. 45460*1
de fecha 24 de Octubre de 2008,

*Escritura Publica No. 6,831 de fecha 14 de Julio del afio 201 4, ante el Lic. Jose Miguel
Sanchez Lépez, Notario Publico No. 2 del Municipio de Ocotlan, Jalisco, mediante la cual la
empresa “ARTEM INMOBILIARIA, S.A. DE C.V.”, adquiere con reserva de Dominio, una
fraccion del predio rustico denominado “Maria Antonia®, con una superficie de 18,374.90 m=? a
fa sefiora MARIA LETICIA MARTINEZ PAREDES, inscrita en el Registro Publico de la Fropiedad
con No. de Felio Real 890688 de fecha 23 de Marzo de 2015.

"Escritura Publica No. 7,558 de fecha 17 de Marzo del afio 2015, ante el Lic. Jose Miguel
Sanchez Lopez, Notario Publico No. 2 del Municipio de Ocotlan, Jalisco, mediante la cual la
senora MARIA LETICIA MARTINEZ PAREDES, canceia la Reserva de Dominio, inscrita en el
Registro Publice de la Propiedad con No. de Folic Real 890688 de fecha 23 de Marzo de 2015.

*Escritura Publica No. 1,828 de fecha 04 de Diciembre del afo 2009 ante ef Lie. Jose

Miguel Sanchez Lopez, Notario Publico No. 2 dei Municipio de Ccotlan, Jalisco, mediante la

cual la empresa “EXUMA, S.A. DE C.V.", adquiere con reserva de Dominio, una fraccion del

predio rustico denominado “Maria Antonia” y “Nagual”, con una superficie de 19,375.00 m? a

los senores ALEJANDRQO DE JESUS DELGADILLO CASILLAS Y JUAN CARLOS DELGADILLO

CASILLAS, inscrita en el Registro Publico de la Propiedad con No. de Folio Real 2390294 de
. fecha 24 de Agosto de 2010.
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“Escritura Publica No. 2,804 de fecha 17 de Abril del afio 2010, ante el Lic. Jose Miguel
Sanchez Lopez, Notario Publico No. 2 del Municipio de QOcotlan, Jaiisco, mediante la cual los
senores ALEJANDRO DE JESUS DELGADILLO CASILLAS Y JUAN CARLOS DELGADILLO
CASILLAS, cancelan la Reserva de Dominio, inscrita en el Registro Publico de la Propiedad
con No. de Folio Real 2390294 de fecha 24 de Agosto de 2010.

.- Que de conformidad a lo establecido en el Articulo 257, de! Cédigo Urbano para el
Estado de Jalisco; el Urbanizador dio cumplimiento a esta disposicidén al presentar, el
Proyecto Definitivo de Urbanizacion, que integro con los siguientes documentos:

i.- Los Planos propios del Proyecto.
Il.- Los Planos de Servicics (Proyecto de Ingenierias).
.- Las especificaciones generales;

V.- La documentacidon complementaria en su caso, consistente en la autorizacion de las
dependencias y organismos federales, o sus concesionarios, gue controlan los diferentes
servicios publicos, siendo estas Ultimas las siguientes:

"OFICIO 675/2015, de fecha 17 de Junio del 2015, emitido por el Sistema Intermunicipal
para los Servicios de Agua Potable y Ailcantarillado (SIAPA), mediante el cual este
Organismoe Dictamina Viable el otorgamiento de los servicios de agua potable y alcantariliado.

*QFICIO DPZMJ-127/2015, de fecha de 20 de Marzo de 2015, emitido por la Comision
Federal de Electricidad (CFE), mediante el cual informa que esta en posibilidades de
suministrar el servicio al predio ubicado en Arroyo seco s/n entre Camino a la Secundaria y
Prolongacion 8 de Julio, Col. Toluguilla, en el Municipio de San Pedro Tlaguepaque, Jalisco.

V.-  Gue de conferrmidad a lo establecido en el Articulo 258 del Cédigo Urbano para el
Estado de Jalisco; e Urbanizador dio cumplimiento a ésta disposicion al adjuntar al Proyecto
Definitivo de Urbanizacion los siguientes elementos;

"Escrito de fecha 15 de Mayo del 2018, mediante el cual el ARQ. ARTURO BARBA BORJA,
con No. de registro T-1704, en donde acepta el cargo de Director responsable de Proyecto vy
Obra de Urbanizacion, de conformidad con el Articulo 258 fraccion |, del Cédigo Urbano para el
Estado de Jalisco.

“Escrito de techa 15 de Mayo del 2015, mediante el cuai la ARQ. ARTURC BARBA BORJA,
se compramete a cumplir con la terminacion de las cbras en ios plazos consignados en el
Calendario de Obras del Proyecto, de conformidad con el Articuio 258 fraccidn |, del Caodigo
Urbano para el Estado de Jalisco.

“Escrito de fecha 15 de Mayo del 2015, mediante el cual la ARQ. ARTURO BARBA BORJA,
en donde acepta el monto de la garantia para responder por el correcto desempedio de las
obras en el tiempo previsto, gue sera del orden del 20% del valor de las QObras de
Urbanizacion, mediante una flanza expedida por una compania autorizada, de conformidad
con el Articulo 258 fraccién lii, del Coédigo Urbano para el Estado de Jalisco.

“Escrito de fecha 15 de Mayo del 2015, mediante la ARQ. ARTURO BARBA BORJA en el que
acepta a partir de la recepcion de las obras de urbanizacion, durante el cual estara obligado a
responder por los vicios ocultos mediante una fianza expedida por una compadiia autorizada
por un plazo no menor de 2 anos, la cual solo serd cancelada con la aprobacidn de la
autoridad correspondiente, de conformidad con el Articulo 258 fraccion IV, del Caodigo Urbano
para el Estado de Jalisco,

*Escrito de fecha de 15 de Mayo del 2015, mediante la ARGQ. ARTURO BARBA BORJA, se
compromete a hacer entrega al Municipio de los predios comprendidos en las Areas de
Cesion para Destinos, cuya propiedad le corresponde al municipio, de conformidad con el
Articulo 258 fraccion V, del Codigo Urbano para el Estado de Jalisco.
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*Recibo oficial numero TOP 38137 de fecha 12 de Agosic del 2015, por la cantidad de
$ 59,517.37 comrespondiente al pagoe por la Licencia de cada lote o predio v Aprobacion de
subdivision de lotes.

*Recibo oficial nameroc TOP 38138 de fecha 12 de Agosto del 2015, por la cantidad de
$ 565,852.21 correspondiente al pago por la Autorizacion para uwrbanizar, Peritaje de
cumplimiento a ias normas de calidad.

V.- Que el urbanizador integrd a su expediente ademas:

* Estudio de Mecanica de Suelos realizado por IMSCO, S.A DE C.V.

* Presupuesto por $ 11'061,835.90, correspondiente a las obras de urbanizacian
* Calendario de Obras de Urbanizacion con un plazo de 24 meses.

* ldentificaciones Oficiales.

* Memeria Descriptiva det Proyectio de Urbanizacion,

En virtud de los elementos expuestos, esta Direccidon General considera que el Proyecto
Definitivo de Urbanizacion denominado “COTO AREZZOY 2da SECCION, cumple con los
elementos basicos que determinan el Codigo Urbano para el Estado de Jalisco, el Programa
Municipal de Desarroilo Urbano v el Reglamento Estatal de Zonificacion para su aprobacion,
por lo que se AUTORIZA EL PROYECTO DEFINITIVO DE URBANIZACION Y LICENCIA DE
URBANIZACION, segun se establece en ios siguientes:

ACUERDOS:

PRIMERO: Tomese p‘éra efectos de la presente Licencia de Urbanizacion a las empresas
ARTEM INMOBILIARIA S.A. DE C.V. y EXUMA, S.A. DE C.V., como los urbanizadores.

SEGUNDO: Se nombra como director responsable de la obra al ARG. ARTURO BARBA
BORJA, con No. de Registro T-1704

TERCERO: De conformidad a lo establecide en los Articulos 287, 258 y 262 del Cdodigo
Urbano para el Estado de Jalisco, se declara procedente la sclicitud de Aprobacion al
Proyecto de Urbanizaciéon y Licencia de Urbanizacion, en virtud de que el urbanizador cumplic
en tiempo v forma con lo sefalado en los articulos en comento; por lo que se aprueba al
urbanizador desarroliar fa superficie de 38,140.5216 m?, en la jurisdiccion municipal de San
Pedro Tlaquepaque, Jalisco. Por lo que debera ejecutar las obras de urbanizacion con estricto
apegoe a los linearmientos de caracter técnico emitidos para tal fin por las diferentes instancias,
asi como por las leyes y reglamentos vigentes en la materia los cuales constituyen el proyecto
definitive del desarrolio.

CUARTO: De conformidad a lc establecido en el Articulo 214 del Cddigo Urbano para el
Estado de Jalisco, el Urbanizador aportara, realizando las obras de la construccidn o
mejoramiento de la vialidad, de la infraestructura, det equipamiento y de las instalaciones, que
estando localizadas fuera de la zona a urbanizar, en forma directa se requieran para su
integracion a ia estructura urbana del centro de poblacion para su adecuado funcionamiento.

QUINTO: De conformidad a lo establecido en ei Articulo 239 de|] Cddigo Urbano para el
Estado de Jalisco, se autoriza al urbanizador llevar a cabo las obras de Urbanizacion y
Edificacion simulténeas, en el entendidc de que debera obtener las Licencias de
Construccion Respectivas, independientemente a la presente Licencia de Urbanizacion.
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SEXTO: De conformidad a lo establecido en el Articulo 229 del Cddigo Urbano para el
Estado de Jalisco, el urbanizador esta obligado a respetar v cumplir las disposiciones de
este ordenamiento, en caso contrario se aplicaran las medidas de seguridad y sanciones
previstas en el mismo; asi como otros ordenamientos aplicables cuando el Urbanizador incurra
en violaciones al presente dictamen, asi como al Proyecto Definitivo, a excepcion de los casos
previstos en el Articulo 269 de la Legislacion en comento.

SEPTIMO: De conformidad a lo establecido en el Articulo 263 del Cédigo Urbano para el
Estado de Jalisco, el Urbanizador debera apegarse al Calendario de Obras para la
terminacion total de las Obras de Urbanizacion, por lo que se otorgan 24 meses para la
terminacion Total de estas.

Asimismo en caso de requerir mayor tiempo para la terminacién total de estas,
debera solicitario a la dependencia correspondiente y cubrir los derechos que
sefalen la Ley de Ingresos del Municipio de Tlaquepaque, Jalisco para el ejercicio
del ano Fiscal correspondiente.

OCTAVO: Deberan de presentar un reporte gquincenal firmado por el Directar de Proyecto v de
Obras de Urbanizacion del avance de obra asi como memoria fotogréfica (impresa vy
digitalizada). De igual forma las pruebas de laboratorio respecto al concreto empleado en la
fabricacion de los elementos viales; los cuales no deberan de ser menores en capacidad de
resistencia en kilogramaos por centimetro cuadrado a 150 para banquetas, 250 para
guarniciones y 300 para el arroyo vehicular, Para la conformacidn de las vialidades debera
cumplir las conclusiones y recomendaciones indicadas en el REPORTE DE MECANICA DE
SUELOS GENERAL PARA LA CONSTRUCCION DEL DESARROLLO HABITACIONAL,

NOVENO: El urbanizador, con base al Articulo 265, del Cadige Urbano para el Estado de
Jalisco, dentro de los 10 dias hébiles siguientes a la expedicidén de la Licencia de
Urbanizacion debera presentar una fianza que seré del orden del 20% del valor de las obras
por un monto de § 2'212,327.18 (Dos millones doscientos doce mil trescientos veintisiete
pesos 18/100 M.N.) para garantizar la correcta ejecucion de las obras de urbanizacién y el
cumplimientc de cada una de las obligaciones que debe asumir para la realizacién de las
mismas (a satisfaccion de la dependencia) y que asegure las obligaciones gue deba asumnir en
ios términos del Cadigo Urbano para el Estado de Jalisco.

La falta de cumplimiento a lo antes senalado motivara la cancelacién inmediata de
la licencia correspondiente, asi como las demas sanciones que sefale la legislacion
estatal y municipal en la materia.

DECIMO: De conformidad a lo establecido en los Articulos 245, 2998 y 300 del Cddigo
Urbano para el Estade de Jalisco, el urbanizador, una vez concluidas las Obras de
Urbanizacion deberan solicitar la Recepcidon de las mismas.

DECIMO PRIMERO: La clasificacion del desarrolio de referencia sera Habitacional
Plurifamiliar Densidad Alta (H4-H), ajustandose al Programa Municipal de Desarrollo
Urbano Distrito TLQ 3, Subdistrito Urbano TLQ 3-07; asi mismo se le sefala una restriccion
frontal de 2.00 metros lineales y una restriccidon posterior de 3.00 metros lineales, para las
zonas habitacionales, €.0.8. 0.8 y C.U.S. 1.6 y demas normas de control de la edificacion
estipulada en el Articulo 60 del Reglamento Estatal de Zonificacién.

Asi mismo se senala una restriccién frontal de 5.00 m.l. y una restriccion posterior de
3.00 m.l, C.0.8. 0.8 y C.U.S. 2.4 para los lotes de Zona Comercial Distrital Intensidad
Alta {(CD-4), v demas normas de control de la edificacion estipulada en el Articulo 71 del
Reglamento Estatal de Zonificacién.

. Quedando como a continuacién se especifica:
S 5
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Superficie totai a desarrollar = 38,140.5216 m? (amparada para la presente Licencia)

Numero de Viviendas = 210 unidades.

RESUMEN GENERAL DE AREAS “CQTC) AREZZO" Eda SECC!ON

L SUPERFIGIE
AREA HABITACIONAL PLURIFAMILIAR (H4-H) 20,850.85 m?
AREA COMUN DE VIALIDAD PRIVADA 7,755.8816 m?

' AREA COMUN ESPACIOS VERDES _ 138.63 m=

' AREA COMUN DE ESTACIONAMIENTO. 554.10 m?
AREA COMERCIAL DISTRITAL (CD-4) 1567.96 m?
AREA DE CESION PARA DESTINOS 5,268.81 m?
AREA DE RESTICCION POR PASO DE VIALIDAD (RI-VL 8 / IN-U VP 7) i 828.95 m?
AREA DE VIALIDAD MUNICIPAL 2,543.82 m?
AREA DE PROTECCION A CAUCE DE AGUA (CA) 41.52 m?
AREA TOTAL 38,140.5216

DECIMO SEGUNDO: Respecto a las Areas de Cesién para Destinos de conformidad al
Titulo Sexto, Capitule V, Articulo 1786 del Cédigo Urbano para el Estado de Jalisco, el
Urbemzador aportara las Areas de Cesidon para Destinos de la siguiente manera;

De la superficie total de los predios propledad de “ARTEM INMOBILIARIA S.A. DE C.V." y
EXUMA, S.A DE C.V., de 38,140.5216 m?, de los cuales se generan las Areas de Cesidn
para Destinos de COnform:dad al siguiente desglose:

« 37,882.5616 m* son para uso habitacional los cuales generan 6,077.21 m? de Areas
de Cesion para Destinog (37,982.5616 m? x 16%).

+ 157.96 m? son para uso comercial los cuales generan 20.53 m? de Areas de Cesién
para Destinos (157.96m=2 x 13%).

El desarrolio en materj
Cesion para Destinos®

ligatoriamente una_ superficie to_;cai de area de-

El Urbanizador para tal efecto deja una superficie de 6,097.76 m? identificados de la siguiente
manera:

__AREAS DE CESION PARA DESTINOS “COTO AREZZO" 2da SEGGION
LOTE uso SUPERFICIE
ACD-01 EV-V 5,268.81 M=?

Ademas de conformidad con el Articulo 178 del Cédigo Urbano para el Estado de Jalisco, las
vialidades primarias contempladas en los planes de desarrollo urbano de centro de poblacion
0 en los planes parciales de desarrolio urbano que afecten a un predio. seran tomadas a
cuenta contra las areas de cesion para destings, identificada de la siguiente manera:

AREAS DE CESION PARA DESTINOS “COTO AREZZOY 2da SECCION
LOTE Uso | SUPERFICIE
RI-VL 8 / IN-U VP7 VP i 828.95 M=
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DECIMO TERCERGO: De conformidad al Titulo Sexto, Capitulo V, Articulo 186 del Cadigo
Urbano para el Estado de Jalisco, las Areas de Cesion para Destinos deberdan estar
habilitadas para su inmediata utilizacion, por lo que requeriran del dimensionamiento y de las
obras de edificacion necesarias para esos efectos, seran las siguientes:

Lasg cbras de edificacion minimas al respecto seran las sigulentes:

I~ Las dedicadas a espacios verdes, abiertos y recreativos, que deberan contar con las obras
de jardineria en general, pavimentos, mobiliario urbano en general (juegos infantiles. botes de
pasura, Bancas, etc.) y edificacion necesarios para su operacion, sanitarios, redes de agua
potable, alcantariilado sanitario, sisterma de drenaje pluvial, red de electrificacion y alumbrado;
y otras. Dichas obras seran con cargo a quien realice la accion urbanistica.

Il.- Las dedicadas a la organizaclon y administracion vecinal v cultural tales como salas de
reunion, oficinas de asociaciones de vecinos, castas de vigilancia, bibliotecas y otras, que
deberan contar con lag edificaciones e instalaciones propias para esos efectos.

Para el céalculo de la superficie de las cbras de edificacion minimas en Areas de Cesion para
Destinos que esta obligada a entregar la presente Accion Urbanistica, se establecen las
sigulentes consideraciones:

Zona: Dosificacion Establecida en el R.E.2.:
Habitacional Plurifamiliar Horizontal 1.00 m2 de gonstruccion por cada 10
Densidad Alta (H4-H) nabitantes
Comercial Distrital | 100.00 mz de construccién por cada
Intensidad Alta (CD-4) Hectarea de superficie bruta
g

H4-H = 210 Viviendas, a razdn de 5§ habitantes / Vivienda= 1,050 habitantes
1 metrc / 10 habitantes = 1,050 habitantes / 10 = 105.00 m?2,

Ch-4= 157.96 m*

100 metros / 1Ha = 0.015786 X 100 = 1.57 m?3.

El desarrolio en materia genera obligatoriamente una superficie total de obras de
edificacion de 106.57 m?, la cual deberd estar totalmente terminada previo a la
solicltud de recepcion de Obras de Urbanizacion.

DECIMO CUARTO: De conformidad al Titulo Sexto, Capitulo V, Articulo 175 del Codigo
Urbano para el Estado de Jalisco, el Urbanizador aportara las Areas de Cesion para
Vialidades de la siguiente manera:

. AREAS DE CESION PARA VIALIDAD “COTO AREZZO" 2da SEGCION
NOMENGLATURA | JERARQUIA SUPERFICIE

VG-3

- SUPERFICIETOTAL DEAREASDE |
"~ CESION PARA VIALIDAD

2,543.82 M=

DECIMO QUINTO: El Urbanizador en las Areas de Cesion para Destinos debera colocar el
arbolado y jardineria en funcién de las caracteristicas climatologicas del suelo de la zona, de
las dimensiones de la via publica, del tamanfo de los arriates v cajetes, de las instalaciones
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agreas y subterraneas y de las caracteristicas de los espacios libres considerando que las
gspecies vegetales sean apropiadas a la localidad y propicien una adecuada armonia visual, v
ayuden a la coherencia entre las areas publicas vy las privadas.

El Arbolado debera de contar con una altura no menor a 1.50 mts. Siendo el nimero de
especies sefialadas en el plano aprobado sdlo indicative. Por Io que debera contemplar un
mayor numero de elementos en las poligonos; asi como considerar que los mismos no afecten
a las especies existentes en la zona. De igual forma respetar el Dictamen de Ecclogia
Municipal.

DECIMO SEXTO: El Urbanizador enterd rago a la Hacienda Municipal de este Ayuntamiento.
La cantidad de $293,520.50 (Doscientos noventa y tres mil guinientos veinte pesos
50/100 M.N}, como importe de los derechos originados por la presente autorizacién para el
desarrolio habitacional de densidad alta, sefialado en el siguiente desglose, el cual concuerda
con los recibos No. TOP 38137 v TOP 38138, de fecha 12 de Agosto de 2015.

AT T R R (L

Revision del Proyecto Definitivo de Urbanizacidn, de conformidad al Articulo
85, | b), de la Ley de Ingresos del Mun:cipio de San Pedro Tlaquepagque para el S 5.160.00
Ejercicio Fiscal 2015, a razén de $1,290.00/Ha. siendo para la presente Licencia | S5 ’
un total de 04 Has.

Autorizacion para urbanizar para el uso Habitacional Densidad Alta, de
conformidad al Articulo 85, Il A. 1, de la Ley de Ingresos del Municipio de San S 228 843.13
Pedro Tlaguepagque 2015, a razén de $6.00/m2 de superficie total a urbanizar, i ‘
siendo, para la presente Licencia un total de 38,140.5216 M2

Licencia de cada lote o predio Habitacional Densidad Alta, de conformidad
al Articule 65, Il A. 1, de la Ley de Ingresos del Municipio de San Pedro S 5.075.70
Tlaguepaqgue 2015, a razon de $24.17 por lote o predio, slende, para la presente ? g
Licencia un total de 210 Lotwes.

Licencia de cada lote o predio Comercial Distrital Intensidad Alta, de
conformidad al Articulo 83, Il B. 1 ¢, de la Ley de Ingresos de! Municipio de San $ 52.70
Pedro Tlaguepaque 2015, a razdn de $52.70 por iote o predio, siendo, para ia )
presente Licencia un total de 01 Lote.

Licencia de cada lote o predio Equipamiente y otros, de conformidad al
Articulo 85, It B. 5, de la Ley de Ingresos del Municipio de San Pedro $ 58.28
Tlaquepaque 2015, a razdn de $58.28 por lote o predio, siendo, para la presente :
Licencia un total de 1 Lotes,

Autorizacion de subdivision por lote resultante Habitacional Densidad
Alta, de conformidad al Articulo 65, VI A. 1, de la Ley de Ingresos del Municipio
de San Pedro Tlaquepaque 2015, a razon de $246.76 por lote o predio, siendo,
para la presente Licencia un total de 210 Lotes.

Autorizacion de subdivisién por lote resultante Comercial Distrital
intensidad Alta, de conformidad al Articulo 85, Vi B. 1 ¢), de la Ley de Ingresos
del Municipio de San Pedro Tlaquepagque 2018, a razdn de $1,107.36 por lote ©
predio, siendo, para la presente Licencia un total de 01 Lotes.

Autorizacion de subdivisién por lote resultante Equipamiento y otros, de
conformidad a! Articule 85, Vi B. 8, de la Ley de Ingresos del Municipio de San
Pedro Tlaquepaque 2015, a razdn de $1,403.73 por lote o predio, siendo, para la
presente Licencia un total de 1 Lotes.

$ 51,819.60

}
$1,107.36 |

$ 1,403.73

DECIMO SEPTIMO: El wurbanizador _enterc a la Hacienda Municigal la cantidad de
$ 331,849.08 (Trescientos treinta y un mil ochocientos cuarenta y nueve pesos
08/100 M.N.), mediante recibo oficial No. TOP 38138, de fecha 12 de Agosto del 2015, como
importe del Peritaje de cumplimiento a las normas de calidad y especificaciones del Proyecto
Definitivo de Urbanizacién sobre el Presupuesto autorizado por la Direccién General de Obras
Publicas, segun el siguiente desglose:
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Presupuestc autcrizado a razon de $280.00/m? aprox. en obras de urlbzarzacion,
siendo para la presente Licencia un total de 38,140.5216 m? de superficie total
| a urbanizar. lo gue arrgja la canudad total de $ 11 '‘cé1,635.80.

Peritaje de cumplimiento a las normas de calidad y especificaciones $ 331,849.08

del Proyecto Definitive de Urbanizacion, de conformidad ai Articuio 65, Vi
. de la Ley de ingresos del Municipio de San Pecdro Tlaguepague para el Ejercicio
Fiscal 2015, a razon del 3% del valor total del Presupuesto autorizado.

DECIMO OCTAVO: El desarrollo debera de contar con los elementos de nomenclatura bajo
las siguientes especificaciones estipuladas. Asi mismo, debera de desarrollar & instalar el
senalamiento respective de segurdad vial. El sefpalamiento vertical no podra incluir ningan
logotipo que no se encuentre contempladc dentro del Manual de dispositivo de control de
trafico editado por ia S.C.T.

DECIMO NOVENO: Ei Urbanizador debera donar mediante instrumento publico las areas de
cesién para vialidad y Destinos que contermpla el proyecto autorizado.

VIGESIMO: La presente autorizacién a! Proyecto Definitivo de Urbanizacion y Licencia de
Urbanizacion no constituye una autorizacién para efectuar y/o promover la compra-venta de
las fracciones resultantes por lo que, si las obras de edificacion o compra-venta de unidades
se inician sin antes obtener la autorizacion carrespondiente por esta Direccion se aplicaran las
sanciones correspondientes que marca el Cédige Urbano para el Estado de Jalisco, El Codigo
de Procedimientos Civiles del Estado v la Ley de Ingresos Vigente.

Sin mas que agregar por el momento. quedo de usted para cualquier aclaracion al respecto.

ATENTAMENTE
“SUFRAGIO EFECTIVO NO REELECCION".
SAN PEDRO TLAQUEPAQUE, JALISCO, 14 DE AGOSTO DEL 2013

- :f

W,

~ 4

ARG. ANTONIO DE-LEON LOPEZ ¥
EL DIRECTOR GENERAL DE OBRAS PUBLICAS |

Ceop DIRECCION DE CONTROL DE LA EDIFICACION - ARQ. MANUEL ESPINGSA NAVARRD
DEPARTAMENTD DE SONMTAROL v SESUINMIENTG
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